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B. Begrindung

gemal § 2a Baugesetzbuch zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungs-
plans fur das Sondergebiet ,PV-Freiflachenanlage Aichahof Nord" mit integriertem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan der Gemeinde Pettendorf.

Die vollstdndige Bezeichnung des verbindlichen Bauleitplans lautet:
»Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet , PV-Freiflachenanlage
Aichahof Nord“ mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan®.

In nachfolgenden Textteilen, Kopfzeilen, etc. wird aus Griinden der Vereinfachung gleichbedeutend die
Bezeichnung Bebauungsplan SO ,PV-Freiflachenanlage Aichahof Nord“ verwendet.

1. Ausgangssituation

1.1 Anlass - Erforderlichkeit der Planung

Durch den Regierungsbeschluss der Bundesrepublik Deutschland, aus der Kernenergie bis 2023 aus-
zusteigen, hat die Nutzung erneuerbarer Energien wesentlich an Bedeutung gewonnen. Eines der ent-
scheidenden strategischen Ziele der deutschen Energiepolitik besteht darin, den Anteil der erneuerba-
ren Energien an der Stromerzeugung auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern und somit eine umwelt-
schonende Energieversorgung in Deutschland zu sichern.

Mit der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2021) wurden dafiir Voraussetzungen ge-
schaffen. Ziel dieses Gesetzes ist es u.a., dass bis zum Jahr 2050 der gesamte in Deutschland produ-
zierte und verbrauchte Strom treibhausgasneutral erzeugt wird; der dafir erforderliche Ausbau der er-
neuerbaren Energien soll stetig, kosteneffizient und netzvertraglich erfolgen (8 1 EEG 2021). Die Nut-
zung von Sonnenenergie spielt dabei neben der Windenergie eine entscheidende Rolle.

Im § 2 des EEG 2021 wird die besondere Bedeutung der Erneuerbaren Energien hervorgehoben: dem-
nach liegt die Errichtung und der Betrieb von Anlagen samt Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentli-
chen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzu-
fuhrenden Schutzgiterabwégungen eingebracht werden (ausgenommen sind Belange der Landes- und
Bundnisverteidigung).

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien ist ein im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (G 1.3) verankerter Grundsatz zum Klimaschutz. Im Landesentwicklungsprogramm wird
unter Ziff. 6.2 zudem als Ziel formuliert: Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlie3en und zu nut-
zen.

Die Bauleitplanung fur eine regenerative Energiegewinnung dient den Erfordernissen des Klimaschut-
zes nach § 1a Abs. 5 BauGB. Die Gewinnung von Solarenergie zur Energieerzeugung fuhrt zur Erho-
hung des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduktion und somit zur Reduzierung
des Anteils fossiler Energiegewinnung, die damit verbundene Reduzierung des CO2-Ausstol3es und zur
Kompensation des beschlossenen Atomausstiegs.

Bei Photovoltaikanlagen im AuRenbereich handelt es sich au3erhalb von Flachen im 200 m -Korridor
um Autobahnen oder doppelgleisigen Bahnlinien nicht um privilegierte Bauvorhaben. Die baurechtliche
Zulassigkeit von groR¥flachigen Photovoltaikanlagen erfordert daher in Flachen auf3erhalb dieses Korri-
dors eine gemeindliche Bauleitplanung, deren Ziel es ist, die baulichen Vorhaben in geordnete Bahnen
zu lenken. Damit kann die Gemeinde die vom Gesetzgeber zugestandene Planungshoheit wahrnehmen
und entscheiden, ob bzw. wo ein Bebauungsplan aufgestellt wird oder nicht.
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In der Gemeinde Pettendorf liegt die Anfrage eines Vorhabentréagers zur Errichtung einer Freiflachen-
photovoltaik-Anlage vor. Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Flachen.

Die Gemeinde Pettendorf unterstiitzt die Forderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die Er-
richtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Naturschutzfachlich werden diese Flachen insbesondere aufgrund ihrer voriibergehenden anderweiti-
gen Zwischennutzung mit einer grof3flachigen Freiflachen-PV-Anlage zu einem Ort fiir eine Vielzahl von
Insektenarten und Kleinsauger und damit fir die Avifauna besonders entwickelt. Durch die geplante
Zwischennutzung werden die typischen Begleiterscheinungen der Intensivliandwirtschaft (Diingung, Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln, mechanische Bodenbearbeitung) ausgesetzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Pettendorf hat daher am 12.01.2023 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan zu andern und im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB den Bebauungsplan Sondergebiet
.PV-Freiflachenanlage Aichahof Nord" aufzustellen, um fiir den Vorhabentrager die rechtlichen Grundla-
gen zu schaffen fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ndrdlich von Aichahof.

Der Gemeinderat hat durch seine Abwagung im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens den Interes-
senskonflikt zwischen Landwirtschaft und Energieversorgung zu Gunsten der Energieversorgung von
erneuerbare Energien gegeniiber dem Interesse der Landwirtschaft unter Berticksichtigung derin § 1
(a) BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz entschieden.

Der Bebauungsplan soll als Interims-Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem Ziel aufge-
stellt werden, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet fir Anlagen zur Solarener-
gienutzung nur bis zur endgiiltigen Einstellung des Betriebs der Anlage zuldssig sein soll und dass als
Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt wird.
Der Rickbau ist in den Festsetzungen enthalten und wird detailliert in Durchfiihrungsvertrag geregelt.
Zum vorhabenbezogene Bebauungsplan — zugleich Vorhaben- und Erschliel3ungsplan nach § 12
BauGB — wird zwischen der Gemeinde und dem Betreiber ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag
abgeschlossen.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanver-
fahren eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbe-
richt zusammenzufassen, welcher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans ist.

1.2 Planungsauftrag

Der Gemeinderat der Gemeinde Pettendorf hat in der Sitzung am 12.01.2023 die Aufstellungs- bzw. An-
derungsbeschlisse fir die vorbereitende (FNP) sowie die verbindliche Bauleitplanung (BP) getroffen.
Die Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde an den Vorhabentrager Dr. Johannes Graf aus
Aichahof, Pettendorf Ubertragen, der wiederum das ,Landschaftsarchitekturbiiro Lichtgrin“ aus Regens-
burg mit der Ausarbeitung der Unterlagen beauftragt hat.

1.3 Vorbereitende und Ubergeordnete Planungen

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und tber-
geordnete Planung verstanden.

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundesléandern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsatze, welche die Lander durch eigene Grundséatze ergdnzen
kénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht.

Die Ziele wiederum werden raumlich und sachlich konkretisiert.
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Landesentwicklungsprogramm
In Bayern gilt das Landesentwicklungsprogramm (LEP) von 2013 mit den beiden Teilfortschreibungen

von 2018 und 2019. Im November 2022 wurde der Entwurf fiir eine weitere Teilfortschreibung beschlos-
sen, deren Entwurf ebenfalls vorliegt.

Im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern liegt das Gemeindegebiet von Pettendorf im ,All-
gemeinen landlichen Raum®.

Einschlagige Erfordernisse im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Entwurf Teilfortschreibung
November 2022):

LEP 1.3.1 1.1.3. Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nach-

haltigkeit verpflichtetes MalR3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend er-
folgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und spar-

same Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.

LEP 1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...]
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

LEP 5.4. Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und béuerlich aus-
gerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbraucher-
nahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und
nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den Erhalt der nattirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kul-
turlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt wer-
den.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer FlAchensubstanz erhalten werden. Ins-
besondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im tGberragenden 6ffentli-
chen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfra-
struktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbeson-
dere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

LEP 6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlielRen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie
der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.
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LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

7.1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
(Z2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regio-
nalpldnen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermei-
den und andernfalls diese moglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermin-
dert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Regionalplan Region 11 — Regensburg

Aichahof liegt in der Planungsregion 11 im Landkreis Regensburg, Gemeinde Pettendorf. Die Ge-
meinde wird im Regionalplan der Region Regensburg (Stand 2020) dem allgemeinen [&ndlichen Raum
zugeordnet und als Grundzentrum eingestuft. Damit Gbernimmt die Gemeinde Versorgungsfunktionen
fur einen gréReren Nahbereich zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs mit Gitern und Dienstleistungen.

Das néchstgelegene Regionalzentrum ist Regensburg (in ca. 3 km Entfernung zum Eingriffsgebiet).
Das néchstgelegene Mittelzentrum ist Regenstauf (in ca. 10 km Entfernung) zum Eingriffsgebiet.

Der Vorhabenbereich befindet sich wie ein Grol3teil der Gemeindeflache von Pettendorf innerhalb des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 14 ,Donautalraum zwischen Kelheim und Regensburg” oder
Nr. 10 ,Naab-, Vils- und Nebentaler*.

In derartigen Gebieten kommt nach dem Regionalplan der Region Regensburg (B | 2 i.V.m. Zielkarte 3
.Landschaft und Erholung“) den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zu.

Bei landschaftsverandernden MaRnahmen oder neuen Nutzungen ist daher sorgfaltig zu prufen, ob Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der nattirlichen Grundlagen zu erwarten sind.

GemanR Regionalplan (B 1l 1.3) soll die Siedlungstatigkeit in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
vor allem auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf die Erfordernisse der Erholung und
des Fremdenverkehrs besondere Ricksicht nehmen.

Das regionalplanerische Ziel ist in die Abwégung einzustellen.

Die Gemeinde hat sich in der Abwagung zwischen den Belangen zur Nutzung der erneuerbaren Ener-
gien sowie den Belangen von Natur und Landschaftspflege auf Grundlage des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes im Regionalplan zugunsten dem landesplanerischen Ziel zur verstarkten Nutzung der er-
neuerbaren Energien entschieden.

Durch die Lage am Hang liegt zwar eine hohe Fernwirkung vor, jedoch kann das Orts- und Landschafts-
bild durch eine ausreichende Eingriinung Richtung Osten und Stiden und der Anlage einer Baumreihe
entlang eines Wanderweges ausreichend erhalten und die kiinftige PV-Anlage gut in die Landschaft
eingegliedert werden.

Fur die Bauleitplanung sind nachfolgende Grundsétze des Regionalplans zu beachten:

e Esist anzustreben, die naturnahen Gebiete der Region als 6kologische Ausgleichsflachen und als
Kernraume fiir natirliche und naturnahe Lebensgemeinschaften zu bewahren (Grundsatz A 11 2.1
RP 11).
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e Esist anzustreben, in den Gebieten, welche fir eine intensive Landbewirtschaftung grof3flachig ge-
eignet sind, insbesondere [...] auf den Jurahochflachen, die 6kologische Vielfalt durch landschafts-
gliedernde Elemente und naturnahe Biotope zu erhalten und zu verbessern (Grundsatz A 1l 2.3 RP
11).

* In den Nahbereichen Berching, Hermau, Langquaid, Pettendorf und Siinching hat die Sicherung und
Entwicklung einer leistungsfahigen und umweltvertraglichen Landwirtschaft ein besonderes Gewicht
(Grundsatz A Il 4.1 RP 11).

Der Regionalplan (Stand August 2020) begriindet das fachliche Ziel Energieversorgung ,Energieversor-
gung” (Teil B, Kapitel X) folgendermal3en:

.Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes,
maglichst vielfaltiges, preisgunstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen. Die Ener-
gieversorgung soll auch dazu beitragen, die Standortvoraussetzungen der gewerblichen Wirtschatft, ins-
besondere in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern.”

In der Begriindung Kapitel | - Raumstrukturelle Entwicklung der Region Regensburg heil3t es weiter:
2.1. Nachhaltigkeit: ...“In allen Teilrdumen sollen Voraussetzungen fir eine nachhaltige Entwicklung, die
verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Entwicklung regionaler Wirt-
schaftskreislaufe angestrebt werden.”

Berticksichtigung der Ziele und Grundséatze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale flir erneu-
erbare Energien weiter erschlossen. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen
durch eine entsprechende Eingrinung minimiert werden. Die extensiv genutzte Anlage férdert den Bio-
topverbund im intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum.

Den Grundsatzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG-000265.01 ,Schutz der Donautallandschaft mit

den Winzerer Hohen".

Nach Rucksprache mit den zustindigen Behdrden ist eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) nicht erforderlich, da seitens der Unteren Naturschutzbehdorde eine naturschutzrechtliche
Befreiung fur die Anlage erteilt werden kann.

Die Befreiung durch 8§ 67 BNatSchG wurde im Rahmen einer Vorabstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde bereits in Aussicht gestellt, wenn entsprechende EingriinungsmafRnahmen und Maf3nah-
men zur Aufwertung des Landschaftsbildes im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die Befreiung kann erteilt werden, da bei Umsetzung dieser MaRnahmen die Funktionsfahigkeit des
Landschaftsschutzgebietes auch mit der PV-Anlage weiterhin gewahrleistet bleibt und die Notwendig-
keit der Energiewende besteht.

Die Befreiung erfolgt auf Antrag des Bauherrn/VVorhabentréger und nur fir das Vorhaben selbst, nicht
fur die Bauleitplanung.

Beriicksichtigung von LEP und Regionalplan Region 11 - Regensburg

Das Vorhaben steht mit dem Ziel 6.2.1 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern in Einklang,
wonach Erneuerbare Energien verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen sind.
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PV) stellen keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 des LEP
Bayern dar und missen deshalb nicht in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen wer-
den, sollen jedoch mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (Grundsatz 6.2.3 - LEP
Bayern).
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Vorbelastete Gebiete sind im Gemeindegebiet Pettendorf jedoch nicht vorhanden.
Es gibt weder Autobahnen noch Bahnlinien im Gemeindegebiet, ebensowenig wie Uberortliche grol3e
Stromtrassen oder Konversionsstandorte. Bzgl. Alternativenprifung wird auf das Kapitel 11 verwiesen.

Flachennutzungsplan
Fur das Gebiet der Gemeinde Pettendorf besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan in der Fassung v. 24.06.2011.

In diesem Planwerk ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans unter der Rubrik ,Flachen fir die
Landwirtschaft und Wald" als ,landwirtschaftlich genutzte Flachen" ausgewiesen und der Geltungsbe-
reich liegt im ungeplanten AuRenbereich. Der Planungsbereich enthélt keine Zielaussagen.

Damit der Bebauungsplan den Zielvorgaben des Flachennutzungsplans entspricht, ist fir den Flachen-
nutzungsplan eine Anderung in ein Sondergebiet erforderlich. Die 4. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Gesetzliche Vorgaben EEG-Gesetz

Die Errichtung, Betrieb und Vergiitung von Freiflachen-Solar-Anlagen werden durch das so genannte
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) geregelt. Darin ist festgelegt, welche Standorte prinzipiell férderfa-
hig sind.

Seit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2017 sind PV-Freiflachenanlagen mit einer Nennleistung
Uber 750 kWp und bis maximal 10 MWp auf Acker- und Griinlandflachen in sogenannten "landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebieten” forderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende Rechts-
verordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Freiflachenverordnung" getan und unterstiitzt somit
den Ausbau bayerischer PV-Freiflachenanlagen. Um die Férderung nach EEG zu erhalten, missen die
PV-Projekte erfolgreich an den EEG-Ausschreibungen der Bundesnetzagentur teilnehmen.

Ohne die Erweiterung der Flachenkulisse waren Photovoltaik-Freiflachenanlagen nach dem EEG 2021
nur auf versiegelten Flachen, Konversionsflachen, Seitenrandstreifen (200 Meter) entlang Autobahnen
und Schienenwegen und Flachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben forderfahig.

Das Gemeindegebiet von Pettendorf liegt grof3tenteils nicht in einem nach EEG benachteiligtem Gebiet.
Als benachteiligtes Gebiet ist lediglich der stidliche Gemeindebereich eingestuft.

Die Planungsflache liegt damit nicht im forderfahigen Gebiet, der Vorhabentréger hat sich fur eine Reali-
sierung ohne Inanspruchnahme von Foérdermitteln entschieden.

1.4 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Art der Berticksichtigung

Naturschutzrecht

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung
von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nach-
haltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fihren. Sie sind daher grund-
satzlich als Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG zu werten.
Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Art. 6a Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG).

Art und Umfang erforderlicher Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen regelt der integrierte Griinordnungs-
plan. Er trifft die erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und besitzt gemaf Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie ein Bebauungs-
plan.

Bodendenkmalschutzrecht
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Bodendenkmaler innerhalb des geplanten Sondergebietes oder in dessen naheren Umgebung sind
nach Auswertung des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL" vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
nicht vorhanden.

1.5 Bedarfsnachweis

Die Bundesregierung hat beschlossen, als Energiequelle fur die Verstromung bis zum Jahr 2025 40 bis
45 Prozent aus erneuerbaren Energien zu nutzen. Bis 2030 sollte dieser Anteil auf 80 Prozent steigen.
Bis zum Jahr 2045 strebt Deutschland die Treibhausgasneutralitdt der Stromerzeugung an.

Mit einem Anteil von 55,2 % (Mé&rz 2023) der erneuerbaren Energien an der Gesamtstromerzeugung
wird erkennbar, dass ein weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien zur Sicherung der Stromversor-
gung unumganglich ist.

Grundlegender Gedanke und Leitziel der Planung ist, dass die Gemeinde Pettendorf weitere Entwick-
lungsmoglichkeiten fir die Nutzung erneuerbarer Energien schafft. Der Bedarf an PV-Anlagen ergibt
sich aus dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) sowie dem Bayerischen Energieprogramm, wo-
nach der Anteil erneuerbarer Energien deutlich erhdht werden soll.

Zur Verringerung des zuvor genannten defizitdren Anteils bei der Stromerzeugung durch erneuerbare
Energien moéchte die Gemeinde Pettendorf durch die Ausweisung des gegenstandlichen Sondergebie-
tes einen aktiven Beitrag zu der zuvor genannten Zielerreichung auf Landes- als auch auf Bundesebene
leisten.

Auch im Interesse des Klima- und Umweltschutzes soll eine nachhaltige Entwicklung der Energieversor-
gung ermaoglicht werden. Das Vorhaben entspricht damit dem Interesse der Allgemeinheit an einer még-
lichst sicheren, gleichzeitig auch umweltvertraglichen Energieversorgung. Der Betrieb der Photovoltaik-
anlagen besitzt gegenuiber anderen Formen der Stromerzeugung aus regenerativen Energien sowie
aus fossilen Brennstoffen Vorteile: keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelastung, keine Geruchsbe-
lastung); weitestgehend keine Abfélle; wartungsfrei bei langer Nutzungsdauer; hohe Zuverlassigkeit.
Die Belastung der Umwelt ist daher sehr gering und nicht nachhaltig. Mit der Energieerzeugung tiber
Photovoltaikanlagen lassen sich die Ziele des Klimaschutzes, insbesondere den CO2-Ausstol3 zu ver-
ringern, in besonderem Mal3e umzusetzen.

Die Bevolkerungsvorausberechnung fiir 2039 des Bay. Landesamts fiir Statistik geht fir den Landkreis
Regensburg von einer Zuwachsrate der Bevdlkerung von 6,3% in 10 Jahren aus. (Zeitraum 31.12.2019
bis 31.12.2039)

Im Pettendorf wird die Bevolkerung in diesem Zeitraum von 2019 3.489 Einwohner bis 2039 auf 3.706
Einwohner zunehmen.

Aufgrund der erheblichen Nachfrage nach Wohnbauland in allen Gemeinden direkt angrenzend an das
Regionalzentrum Regensburg ist davon auszugehen, dass auch im Gemeindegebiet Pettendorf die Be-
volkerung weiter zunehmen wird, sofern ausreichend Bauland bereitgestellt werden kann. Derzeit entwi-
ckelt die Gemeinde Pettendorf im Gemeindegebiet neue Wohnbauflachen. Aus diesem zu erwartenden
Bevolkerungszuwachs ergibt sich ein wachsender Strombedarf.

Mit der fur das Plangebiet vorliegenden Einspeisevergitung ist auch der Bedarf am regionalen Strom-
netz nachgewiesen. Innerhalb bestehender Baugebiete (Vorrang der Innenentwicklung) kann die ver-
starkte Erzeugung von erneuerbaren Energien durch Photovoltaikanlagen auf den Dachern durch die
derzeitige planungsrechtliche Situation sowie die Eigentumsverhaltnisse nicht in ausreichendem Um-
fang sichergestellt werden. Innerhalb des Gemeindegebietes bestehen keine nennenswerten Brachfla-
chen, Konversionsflachen sowie keine nennenswerten, ungenutzten Gewerbeflachen. Die Beanspru-
chung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen zur verstéarkten Erschlie3ung erneuerbaren Energien,
insbesondere der Photovoltaiknutzung, ist somit unumganglich.
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Gerade in Zeiten des Klimawandels, der geplanten Energiewende und steigender Preise flr fossilie
Energietrager ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftlichem Interesse.

1.6 Bestand, Lage, Grof3e und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 100 m nérdlich der Ortschaft Aichahof auf einem nach Siiden gerichteten
Hang unterhalb eines kleinen Waldgebietes.

Bei den betroffenen Fléachen handelt sich um Teilflachen der Flurnummern 1103, 1106, 1122, 1124,
1125 und 1126 der Gemarkung Pettendorf. Bis auf die Wegeflachen 1103 und 1126, die im Eigentum
der Gemeinde Pettendorf sind, befinden sich alle Flachen im Geltungsbereich von 30.801 m2 sowie alle
umgebenden Flachen im Eigentum des Vorhabentragers.
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Auszug aus der Topographischen Karte: Lageplan unmaRstablich

Der Geltungsbereich hat mit allen Ausgleichsflachen eine Gré3e von 30.801 m2. Die umzaunte Flache
(=Basisflache) hat eine Gré3e von 24.012 m2. Die Netto-Aufstellflache der Module (ohne Umfahrung)
hat eine Gré3e von 21.825 m2,

Die zu bebauende Flache wird im nérdlichen Teilbereich als Ackerland genutzt, ebenso wie die 6stlich
und sudlich angrenzenden Flachen.

Beim sudlichen Teilbereich handelt es sich um eine stillgelegte Ackerflache auf einem steilen Bo-
schungsbereich. Hier hat sich durch Sukzession eine griinlandéhnliche Ackerbrache entwickelt, das je-
doch jederzeit wieder in Acker umgebrochen werden kénnte.

Im Norden und Osten des Geltungsbereiches befinden sich Waldflachen (Aichahofholz).

Das Gelénde fallt nach Siden bzw. Stdosten hin in Form eines leicht geschwungenen Hanges ab.
Die hdchsten Punkte des Geltungsbereichs liegen auf einer Hohe von ca. knapp 437,0 m i NN, die
niedrigsten auf ca. 414,50 m U NN.

Die folgenden angegebenen Flachengrdl3en beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen, welche folgen-
dermalf3en gegliedert werden:
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Bestehende Flachennutzung

Ackerflachen 16.456
stillgelegte Ackerflachen 11.988
Weg Bestand 2.357
Summe Geltungsbereich 30.801
davon Basisflache (= eingezéunte Flache) 24.012
Ausgleichsflache (Eingriinung) 2.374
Ausgleichsflache Baumreihe 2.023
Zufahrt neu / Ausbau 426
Weg Bestand ohne Verdnderung 1.966
Summe Geltungsbereich 30.801

Innerhalb der eingezaunten Flache wird unterschieden in Flachen zur Aufstellung von PV-Modulen
(=Baugrenze) und die Umfahrung zu Pflegezwecken, die als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Um-
fahrung festgesetzt ist.

2. Konzeption aus stadtebaulicher Sicht

2.1 Allgemeine technische Beschreibung der Anlage; Bauweise

Der Bebauungsplan erméglicht die Aufstellung von Modulen in aufgestanderter Bauweise, die Modul-
hohe ist auf 3,50 m beschréankt.

Die Solarmodule werden in starren, Ost - West gerichteten Reihen mit Ausrichtung nach Stiden aufge-
sténdert; die Module werden nicht mit dem Sonnenverlauf nachgefiuihrt, sondern sind immer gleich aus-
gerichtet.

Die Stahlstutzen werden gerammt und mit Profilschienen mit Alupfetten verschraubt. Die gesamte Un-
terkonstruktion ist leicht riickbaubar.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Geléndeverlauf in der Héhe gestaffelt.
Die Module sind in der Regel mit 20° (max. 25°) gegen Suiden geneigt.

Der Boden ist nur an wenigen Stellen versiegelt (Wechselrichter/Trafostation/ Speicher/ Fertiggarage
als Lager), die auf der gesamten Flache nur eine minimale Teilflache beanspruchen. Auf der tbrigen
Flache sind lediglich Pfosten in die Erde gerammt, die im Zuge des Riickbaus unkompliziert samt Unter-
konstruktion unproblematisch entfernt werden kénnen.

Der Modultyp steht derzeit noch nicht final fest. Es werden Solarmodule der héchsten Qualitétsstufe
namhafter Hersteller verbaut.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Gelandeverlauf in der Hohe gestaffelt, d.h. es sind im
Vorfeld der Solarmodulinstallation i.d.R. keine grof3flachigen Gelandebewegungen erforderlich

Die Einzelteile der Photovoltaikanlage werden vor Ort angeliefert.

Sollte fur die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage Lagerflache benétigt werden, wird diese
nach Beendigung der Bauarbeiten wieder riickgebaut und in einen ordnungsgemafen Zustand versetzt.

Der erzeugte Gleichstrom wird mit Kabeln zu den dezentralen Wechselrichtern geleitet und vom Wech-
selrichter in Wechselstrom gewandelt.

Die Wechselrichtereinheiten werden so ausgeftihrt, dass im Falle einer Spannungsfreischaltung durch
den Netzbetreiber, diese automatisch vom Netz allpolig getrennt werden und keine Einspeisung in das
Netz mehr erfolgt.

Der geplante Solarpark speist den erzeugten Strom in das 6ffentliche Netz ein. Innerhalb des Geltungs-
bereichs erfolgt eine unterirdische Verlegung der Stromkabel.

Ein Einspeisepunkt wurde bereits zugewiesen.
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Fur die Stromgewinnung ist ein Betriebsgebdude fur die Unterbringung der Trafostation notwendig.
Diese wird als rechtwinkliges Gebaude mit einem Flachdach mit einer Gré3e von max. 3 m x 6 m und
einer maximalen Hohe von 3,00 m ausgebildet (ggf. kleiner, je nach Verfigbarkeit des Trafos). Es liegt
im noérdlichen Geltungsbereich nahe der Zufahrt innerhalb des eingezéaunten Grundstiicks.
Desweiteren ist bei der ndrdlichen Zufahrt die Errichtung eines Lagergeb&udes in Form einer Fertigga-
rage vorgesehen. Auch die Errichtung eines Speichers soll in diesem Bereich mdglich sein.

Die Anlage ist fuir eine Betriebsdauer von 30 Jahren konzipiert.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung mit der
gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen riickstandsfrei in den urspringlichen landwirtschaft-
lichen Zustand zuriickgebaut. Die Riickbauverpflichtung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Die Unterkonstruktion und Zaunpfosten kénnen nach der Nutzung wieder aus dem Boden gezogen wer-
den, da sie nur gerammt wurden. Die Materialien der Unterkonstruktion sind i.d.R. Stahl- und Alumini-
umkomponenten, die problemlos entsorgt werden kdnnen. Ebenso sind die Module recycelbar und wer-
den einem entsprechenden Entsorgungskreislauf zugefiihrt. Die tbrigen Elektrokomponenten und Ka-
bel (Kupfer und Aluminium) werden ebenfalls recycelt.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung wieder Landwirt-
schaft festgesetzt.

2.2 Art und Mal der baulichen Nutzung

Nachdem sich die geplante Nutzung wesentlich von den nach 88 2 bis 10 BauNVO zuldssigen Nutzun-
gen unterscheidet, wird ein Sondergebiet gemaR 811 (2) BauNVO festgesetzt. Fir Sondergebiete ist
die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzusetzen. Entsprechend dem Ziel der
Planung wurde eine Zweckbestimmung fiir eine Photovoltaikanlage festgelegt. Diese beinhaltet die Auf-
stellflache der Module inkl. der Unterkonstruktionen. Bei weiteren notwendigen baulichen Anlagen, die
fir den Betrieb der Anlage erforderlich sind, handelt es sich um Trafostationen, Ubergabestationen,
Wechselrichter, ein Lagergebdude sowie den Zaun mit den Zufahrtstoren.

Die Nachristung eines Speichers soll optional im ndrdlichen Teilbereich mdglich sein.

Die Module dirfen mit einer Modulneigung von 10-25° errichtet werden, im Regelfall werden sie mit
etwa 20° gegen Siden geneigt.

Der Modultyp steht derzeit noch nicht final fest, die genaue Modulneigung ist auch abhangig vom ver-
wendeten Modultyp, daher wird eine gré3ere zulassige Spanne angegeben.

Die Module durfen eine Hohe von 3,50 m tber natirlichem Gelénde nicht tberschreiten. Die Vorder-
kante liegt bei mindestens 0,80 m tber dem Geladnde, um auf den mit Modulen tberstellten Flachen die
maschinelle Pflege oder eine Beweidung mit Schafen oder Ziegen zu erméglichen

Alle weiteren baulichen Anlagen, die zum Betrieb der PV-Anlage erforderlich sind, diirfen jeweils eine
Hohe von 3,00 m nicht Gberschreiten. Der Zaun ist auf eine Hohe von 2,0 m zzgl. eines 30 cm hohen
offen gestalteten Ubersteigschutzes begrenzt.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt gem. § 16 BauNVO 0,6.

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist der Geltungsbereich des festgesetzten Sondergebietes
malf3geblich.

Fur die Berechnung der Grundflache gem. 8 19 BauNVO sind die von baulichen Anlagen tiberdeckten
Flachen mal3geblich. Dazu zahlen bei Photovoltaikanlagen nicht nur die mit der Oberflache verbunde-
nen baulichen Anlagen wie z.B. Trafogehause, sondern auch die von den aufgestdnderten Modulen
Uberstellte Flache. Die lotrechte Projektion der obersten und untersten Modulkante auf das darunter be-
findliche Terrain ergibt die Breite multipliziert mit der Modultischreihenldnge fir die Berechnung der fiktiv
Uberbauten Flache.
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Allerdings ergibt sich durch die aufgestdnderte Bauweise sowie die fundamentlose Griindung der Mo-
dule faktisch keine Bodenversiegelung im eigentlichen Sinne.

Fur die Begrenzung der Versiegelung durch Geb&ude, Speicher und Trafostationen ist festgelegt, dass
diese Gebaude jeweils eine Grundflache von 40 m2 nicht Gberschreiten dirfen.

Die nicht Giberbauten Grundstlicksteile zwischen den Modulreihen werden nicht auf die Grundflache an-
gerechnet.

2.3 ErschlieRung

Die Erreichbarkeit der Anlage ist tiber die Gemeindestrafl3en nach Aichahof bis ca. 100 m an die ge-
plante PV-Flache heran gegeben. Vom Weiler Aichahof aus wird die Anlage an der Siidseite tiber einen
bestehenden Feldweg erschlossen.

Fur die Errichtung der neuen Module ist der Ausbau des bereits bestehenden Feldweges auf einer
Lange von ca. 115 m erforderlich, damit dieser als Feuerwehrzufahrt fur die Befahrung von Fahrzeugen
mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t genutzt werden kann.
Die Zufahrt zur Anlage erfolgt Gber ein Tor nahezu mittig an der Sidseite des Geltungsbereichs, und ist
auf den bereits bestehenden Feldweg, der ausgebaut wird, ausgerichtet. Weitere Tore zur Erleichterung
der Pflege sind an der Studwestecke und auf der Nordseite des Geltungsbereichs vorgesehen.

Eine andere Erschlielung ist aufgrund der Topographie und der bestehenden Wegeverbindungen aus-
zuschliel3en, zumal im Hinblick auf eine andere Erschlie3ungsvariante sich die Beeintrachtigung des
Eingriffs durch eine andere Zuwegung erhéhen wirde.

Die erforderlichen Umfahrten im Innen- und Au3enbereich der Solarmodule sind als Griinweg auszubil-
den. Eine Erreichbarkeit der Flache fir Rettungsfahrzeuge ist durch den Ausbau des Feldweges gesi-
chert.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird im Bereich der oben genannten Stra3en nur unwesent-
lich erfolgen, da es sich bei den PV-Anlagen um kein verkehrsintensives Vorhaben handelt. Einzig wéh-
rend der Bauphase ist mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen durch den damit verbundenen Lie-
fer- und Handwerkerverkehr zu rechnen. Schaden an der Fahrbahn sind im Normalfall nicht zu erwar-
ten. Sollte dies wider Erwarten eintreten, wird der urspriingliche Zustand vom Vorhabentrager wieder-
hergestellt werden.

Wartungs- und Reparaturarbeiten an den PV-Anlagen sind nur duf3erst selten durchzufiihren und erzeu-
gen somit kein zusatzlich nennenswertes Verkehrsaufkommen. Die ErschlieRung des Vorhabenstandor-
tes ist damit gesichert.

2.4 Einfriedung

Aus versicherungstechnischen Griinden ist eine Einzaunung der Anlage im Auf3enbereich notwendig,
der insbesondere der Sicherung der Photovoltaikanlage vor unbefugtem Betreten, Diebstahl und Van-
dalismus dient. Die Einzaunung sollte jedoch so unauffallig wie mdglich gestaltet werden. Die Hohe des
Zaunes ist auf 2,00 m begrenzt, gemessen ab natiirlichem Gelande, zuziiglich eines Ubersteigschutzes
von max. 30 cm in offener, nicht blickdichter Ausfiihrung.

Durch die erforderliche Einzaunung besteht die Gefahr der Entstehung einer Barriere fur zahlreiche bo-
dengebundene Tierarten, weshalb die Unterkante des zu errichtenden sockellosen Sicherheitszaunes
(Maschendraht) max. bis 15 cm Giber dem Gel&ndeniveau reichen darf, um Wanderungsbarrieren fr
Kleintiere und Niederwild zu vermeiden.

Die Zaunpfosten werden i.d.R. gerammt.

Die Zufahrt zum eigentlichen Solarpark erfolgt durch eine gefligelte Toranlage auf der Stidseite der An-
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lage. Weitere Tore zur Erleichterung der Pflege sind an der Stidwestecke und der Nordseite des Gel-
tungsbereichs vorgesehen.

Falls eine Beweidung der Grunflachen vorgesehen ist, sollte auf eine wolfsichere Einzdunung geachtet
werden. Die Vorgaben des Schreibens des StMUV vom 02.06.2021 ,Wolfsabweisende Zaunung in So-
larparks” sind zu beachten.

2.5 Ver- und Entsorgung

2.5.1 Niederschlagswasser

Das auf den tberdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende Niederschlagswasser
ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf dem Grund-
stuck breitflachig Gber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu bringen, zwischen den Modul-
reihen ist hierfir ein ausreichend grof3er Abstand gegeben.

Die Module kénnen auf den Modultischen einzeln frei abtropfen und séamtlicher Regen wird somit ohne
Wasserschwall an der Traufkante des Modultisches dezentral versickert. Da die Oberflache selbstreini-
gend wirkt, ist auch keine Auffangvorrichtung fir Waschwasser oder &hnliches erforderlich.

Aufgrund der Umwandlung von Acker (teilweise offener Boden) in Griinland (Boden unter Dauerbe-
wuchs) sind keine Bodenerosionen zu befirchten.

Somit wird im gesamten Plangebiet das anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem Boden- und
Wasserhaushalt zugefihrt und der natirliche Wasserkreislauf wird nicht beeintrachtigt.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die Technische Regelung zur Einleitung des Nie-
derschlagswassers in das Grundwasser (TrenGW) sind zu beachten.

2.5.2 Sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom sowie eine Millentsorgung sind nicht erfor-
derlich.

2.6 Geldndegestaltung

Vorschriften tber die Gelandegestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das Landschafts-
bild méglichst gering halten. Ziel der Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen ist, den Ge-
landeverlauf und damit die nattrliche Oberflachenform zu schitzen.

2.7 Brandschutz

Da sich auf dem Gelénde i.d.R. keine Menschen aufhalten werden, kann eine Gefdhrdung von Men-
schen durch Brand nahezu ausgeschlossen werden.

Photovoltaik-Freilandanlagen haben nur eine sehr geringe Brandlast und sind nicht zu vergleichen mit
Aufdachanlagen, bei denen die Tréagerkonstruktion (Hausdach) oft aus brennbaren Materialien besteht.
Die hier geplante Freiflachen-PV-Anlage besteht im Normalfall aus nicht brennbarer, sowie aus Solar-
modulen und Kabelverbindungen. Lediglich kleinere Teile der PV-Module und der Kabel kdnnen als
Brandlast angesehen werden.

Grundsatzlich werden Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Brandfall nicht geléscht, man lasst sie kon-
trolliert abbrennen. Freilandanlagen bestehen in der Regel aus nichtbrennbarer Unterkonstruktion, wie
z.B. aus Stahl, Zink oder Aluminium, den Solarpaneelen und Kabelverbindungen. ,Als Brandlast kdnnen
hier die Kabel und Teile der PV-Module selbst angenommen werden. Zudem kénnte es noch zu einem
Flachen- (Rasen)brand kommen. Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung in Anleh-
nung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 erscheint daher entbehrlich.” (Zitat aus Fachinformation fir die
Feuerwehren: Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande — sog. Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, Landesfeuerwehrverband Bayern e.V., Juli 2011.)
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Fur die theoretisch gegebene Mdglichkeit eines Flachen- oder Rasenbrandes sind im Plangebiet ent-
sprechende Fahrgassen und Aufstellflachen fur die Feuerwehr freizuhalten.

Die Zufahrt zur PV-Anlage Uber einen bestehenden Feldweg wird so ausgebaut, dass sie mit Feuer-
wehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befah-
ren werden kann.

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind auf Privatgrund-
stiicken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB | Ausgabe Juni 2022
Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr” einzuhalten. Die 6rtliche
Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PV-Anlage in die Ortlichkeiten und die Anlagentechnik einge-
wiesen. Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage angebracht sein und
der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Zudem werden Brand- und Stoérfallrisiken durch fachgerechte
Installation und Inbetriebnahme der PVA sowie regelmaRRige Wartung minimiert.

Sollte der Betreiber eine gewaltlose Zugangsmaoglichkeit fur die Feuerwehr schaffen wollen, kann am
Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schlisseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) vorgesehen werden.
Erforderliche Ma3nahmen zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz werden im nachgeordne-
ten Verfahren vor Baubeginn mit dem / der Kreisbrandrat / -ratin im Landratsamt festgelegt. Wegen der
Besonderheiten von Photovoltaikanlagen ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 erforderlich. Neben
den nach DIN 14095 erforderlichen Angaben sollte die Leitungsfiihrung bis zum/zu den Wechselrichter/-
n und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Der
Feuerwehrplan ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PV-Anlage in die Ortlichkeiten und die Anlagen-
technik eingewiesen. Zudem werden Brand- und Storfallrisiken durch fachgerechte Installation und In-
betriebnahme der PVA sowie regelmaRige Wartung minimiert.

2.8 Immissionsschutz

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die
Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fur Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelt, aus de-
nen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grund-
stiicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein reines Wohngebiet am Tag sicher unter-
schritten werden. (Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
LfU, Stand Januar 2014).

Zur Gewahrleistung des notwendigen Schallschutzes werden diese Anlagen mit gré3tmdaglichem Ab-
stand zur nachstgelegenen Wohnbebauung an der Nordseite der Anlage errichtet. Die Vorgaben der
Technischen Anleitung Larm (TA L&rm) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz werden in jedem Fall ein-
gehalten.

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt etwa 120 m. Die zu erwartenden Larmimmis-
sionen liegen somit unter den gesetzlichen VVorgaben.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodule, die Ver-
bindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feldstarken in
etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 120 m) ist sichergestellt, dass die in
der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.

Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch elektromagnetische
Felder auf benachbarte Flachen bzw. zur ndchsten Wohnbebauung entstehen. Die notwendigen Ab-
sténde sind entsprechend der Spannung bei der Realisierung der Anlage einzuhalten.
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2.9 Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Sachgebiet
Wasser-, Bodenschutz- und Staatliches Abfallrecht am Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt Re-
gensburg zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleich-
zeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorge-
hen geklart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind Vorsorgemal3hahmen zu treffen.

2.10 Werbeanlagen und Beleuchtung

Um sicherzustellen, dass sich die Photovoltaikfreiflachenanlage mdglichst gut in die Umgebung und das
Landschaftsbild einfigt, werden Werbeanlagen beschrénkt auf die Errichtung eines Informationsschil-
des zum Betreiber im Bereich der Anlageneinfahrt

Weitere Hinweisschilder oder Werbeanlagen sind nicht erforderlich, da die Anlage keinen Kundenver-
kehr oder Ahnliches erfordert.

2.11 Ruckbau

Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung sind gemaf3 Pacht- und Durchfihrungsvertrag samtliche
ober- und unterirdische baulichen und technischen Anlagen einschlie3lich elektrischer Leitungen, Fun-
damente und Einz&unungen riickstandsfrei zu entfernen. Die Verpflichtung zum Ruckbau gilt nicht fir
Bepflanzungen. Dies stellt jedoch im Umkehrschluss keine Verpflichtung zum Erhalt der Bepflanzungen
dar. Bepflanzungen dirfen im Zuge des allgemeinen Rickbaus entfernt werden.

Es ist aber im Einzelfall durch die Untere Naturschutzbehorde zu priifen, ob es sich nach Einstellung
der PV-Nutzung bei einer eventuellen Beseitigung der Gehdlzhecken um einen Eingriff im Sinne des
BayNatSchG handelt. Die jeweils geltenden Vorschriften des Natur-, Biotop- und Artenschutzrechtes
sind zu beachten.

Details zum Ruckbau werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

2.12 Kosten

Der kommunalen Verwaltung entstehen durch die Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentré-
ger keine Kosten. Die bendtigte Solarparkflache verbleibt im Eigentum der derzeitigen Eigentimer, die
die Flache fur die Laufzeit der Anlage verpachten.

Planungs-, Bau- und ErschlieRungskosten werden durch den Vorhabentrager getragen.

3. Grunordnung

3.1 Planungsrechtliche Stellung der Grinordnung

Die Grunordnungsplanung ist in den vorliegenden Bebauungsplan integriert und besitzt gemani Art. 4
Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungsplan.

Wesentliche Aussagen zur griinordnerischen Bestandsaufnahme sind im Umweltbericht im Rahmen der
jeweiligen Schutzguter enthalten.
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3.2 Grunordnerische Festsetzungen

Ziel der grinordnerischen MaRnahmen ist es, eine landschaftsgerechte Eingriinung der Solarmodule zu
gewahrleisten sowie die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren bzw. auszugleichen.
Auch die Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Erfordernisse schlagen sich in den grinordnerischen
Festsetzungen nieder.

Festsetzungen zur Selbstbegrinung oder Ansaat auf sonstigen Freiflachen tragen zur Eingriffsminimie-
rung bei.

Wesentliche Beitrage zum Schutz der Ressourcen sind die sockel- / fundamentlosen Griindungen der
Solarmodule sowie die unzulassige Versiegelung der sonstigen Freiflichen durch Beldge aus Asphalt
oder Pflaster.

Neben dem Ausbau der Erneuerbaren Energien ergeben sich weitere positiv hervorzuhebende Aspekte
fur den Naturhaushalt:

Wahrend der Betriebszeit des Solarparks kann sich der Erdboden unterhalb der PV-Anlage i.d.R. von
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der zuriickliegenden Jahrzehnte erholen. Uber einen Zeit-
raum von 25 — 30 Jahren erfolgt keinerlei Eintrag von Néhrstoffen, Herbiziden, Pestiziden oder Insektizi-
den. In der Betriebsphase des Solarparks kann sich somit auf dieser Flache vitales Bodenleben einstel-
len und die Biodiversitat an Kleintieren oder selteneren Pflanzen wieder deutlich vermehren.

Basisflache: Entwicklung von Grinland durch Ansaat bzw. Umstellung des Mahdregimes

Fur die spater eingezaunte Fléache ist bereits nach der Ernte 2023 im Vorgriff zur Errichtung des Solar-
parks eine Ansaat mit zertifiziertem Regio-Saatgut des Ursprungsgebietes 14 vorgesehen.

Damit wird sichergestellt, dass bereits nach der Ernte eine Bodenbedeckung vorliegt und die Erosion
gemindert wird. Auch die Begriinung unter den Modultischen, die bei einer Ansaat erst nach Errichtung
der Module maschinell technisch schwierig wird, wird damit verhindert.

Auf der bestehenden griinlandartigen Ackerstilllegungsflache ist eine Extensivierung durch Umstellung
des Mahdregimes vorgesehen. Durch eine 2-schiirige Mahd mit festgelegten Schnittzeitpunkten soll
sich eine extensive Griunlandflache entwickeln.

Langfristig soll sich auf der PV-Flache ein maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland entwickeln,
das dem Biotopnutzungstyp G 211 der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung ent-
spricht. Das Griinland als solches ist fur die Dauer der Photovoltaiknutzung zu pflegen und zu erhalten.
Durch die fundamentlose Aufstellung der Solarmodule (nur Erdbohranker oder Rammfundamente) fin-
det nur eine geringe Bodenversiegelung statt. Fir die verbleibenden offenen Bodenflachen soll weiter-
hin ein Mindestmal an Sonneneinstrahlung sichergestellt werden, so dass sich mittelfristig eine weitge-
hend geschlossene Vegetationsdecke bilden kann.

Pflegemalinahmen:

Eine regelmafiige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, so dass das Aussamen eventueller
landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundenen negativen Beeintréachtigungen der mit Kultur-
pflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

Zur langfristigen Pflege sind die eingezaunten Flachen zweimal jahrlich, jedoch nicht vor dem 20. Juni
bzw. ab dem 20.09., geméht werden.

Da die Module bei Stidausrichtung-Ausrichtung v.a. im steileren Hangbereich sehr eng stehen, ist eine
Abfuhr des Mahguts maschinell nicht méglich, unter den Modultischen mit mehrreihiger Modulbelegung
ist eine Mahd mit Abfuhr des M&hgutes ebenfalls nur mit aufwandiger Handarbeit zu realisieren. Daher
wird die Abfuhr des Mé&hguts innerhalb der eingezunten Flache nicht zwingend vorgeschrieben. Es
sollte dort entfernt werden, wo dies maschinell méglich ist und vor Ort eine sinnvolle Nutzung des Mah-
gutes durch landwirtschaftliche Betriebe gegeben ist. Ein Abtransport Uber grof3ere Strecken mit an-
schlieRender Kompostierung sollte aus gesamttdkologischer Sicht vermeiden werden.

Alternativ zur Mahd kann die Flache nach einem in Abstimmung mit einem Schéfer und der UNB zu er-
stellenden Konzept beweidet werden (maximaler Tierbesatz ist 0,3 GVE/ha).
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Werden die Module von Aufwuchs beschattet, so dirfen die direkt betroffenen Bereiche vor den Modul-
reihen als Mahstreifen haufiger abgemaht werden.

Auf diese Weise kdnnen sich spatblihende Arten weiter entwickeln. Zusétzlich kbnnen diese Méahstrei-
fen der Fauna als Riickzugsrefugium dienen und somit die Wiederbesiedelung der geméhten Anlagen-
bereiche beschleunigen.

Fur die Mahd der Basisflache sind schonende Méahgeréte und Mahtechniken, zum Beispiel Balkenma-
her oder Freischneider fir den Bereich der Aufsténderung anzuwenden.

Der Einsatz von Saugmahern oder Mulchmé&hern, die sich zum Beispiel auf die Insektenwelt nachteilig
auswirken konnen, ist verboten.

Die Ausbringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitten sind nicht zul&ssig.

Ausgleichsflache: Randeingriinung als Minimierungsmaf3nahe zur Aufwertung des Landschaftsbildes
Eine Eingrinung der Anlage ist auf der West- und Nordseite des Geltungsbereiches durch den beste-
henden Wald gegeben, so dass an diesen Stellen auf eine neue umlaufende Randeingrinung verzich-
tet wird.

An der der West- und Sidseite ist zur landschaftlichen Einbindung entlang der Einzaunung aul3erhalb
des Zauns eine 3-reihige Hecken mit vorgelagertem Saum vorgesehen. Die Gesamtbreite des Griin-
streifens betragt 6 m, die sich aus 4 m Hecke und 2 m Saum zusammensetzen.

Da diese Malinahmen zur Randeingriinung auch als Ausgleichsflache, und nicht nur zur Minimierung
als Eingriinung festgesetzt sind, sind hier hdhenreduzierende Eingriffe nicht zulassig. Eine Pflege der
Geholz- und Eingrinungsflachen ist regelmaRig innerhalb der Vegetationspause zwischen 01.10. und
28./29.02 vorzunehmen.

Ein abschnittsweises "auf den Stock setzen" ist erst zuldssig, wenn der Zustand der Hecke es aus fach-
lichen Griinden erfordert (dies ist friihestens nach 10-15 Jahren der Fall) und nur nach gemeinsamen
Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Dabei darf diese Pflegemal3hahme
nur gleichzeitig auf max. 25-30% jeder Grundstticksseite durchgeftihrt werden.

Da die beschriebenen MaRnahmen nicht nur zur Randeingriinung der Solarflache dienen, sondern auch
als Ausgleichsflache festgesetzt wurden, werden die Angaben zur Herstellung und Pflege der einzelnen
Eingrinungsmafnahmen im folgenden Kapitel beschrieben. Es wird auf das Kapitel 4. Anwendung der
Eingriffsregelung: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verwiesen.

Begrinungs- und Pflanzzeitpunkt

Alle Begrinungs- und PflanzmafRnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der Baumafl3nahme, je-
doch spéatestens in der auf die nach Beginn der Stromeinspeisung folgenden Pflanzperiode bis 30. No-
vember anzulegen.

Diese Festsetzung soll dafiir Sorge tragen, dass die Pflanzungen mdglichst friihzeitig ihre Funktionen
erfullen kénnen.

Kostentréger griinordnerischer MaRnahmen

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Begrinungsmal3-
nahmen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat des Grinlandes innerhalb des Geltungsbereichs
werden vom Anlagenbetreiber erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Biotopfunktionen erfor-
derlichen Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen und die Gewahrleistung einer ungestérten Entwicklung
der Randeingriinungen.

Fur die Gemeinde fallen - mit Ausnahme der Verwaltungs- bzw. Verfahrenskosten fiir die Durchfiihrung
der Bauleitplanverfahren - keine weiteren Kosten an.
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4. Anwendung der Eingriffsregelung: Eingriffs-Ausgleichshilanzierung

4.1 Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine vollstdndige Vermeidung des Eingriffs ware nur bei vollstandigem Verzicht zum Bau der Anlage
maoglich.

Fur die Minimierung des Eingriffs kdnnen folgende Malinahmen getroffen und angerechnet werden.

e Solarmodule werden mit Stitzen ohne grofR3e Betonfundamente aufgestellt, der Boden wird
kaum verandert und die Stutzen kdnnen relativ leicht wieder entfernt werden.

e Durchlassige Gestaltung der Oberflachen. Die Nutzungsintensitét ist vor allem auf die Uberstel-
lung der Grunlandflachen mit Solarmodulen zuriickzufiihren. Bodenversiegelung wird auf das
Betriebsgebaude bzw. Trafostationen und Speicher begrenzt.

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschlief3lich in wassergebundener Bauweise

e Entwicklung von regionalem, standortgerechtem Griinland ohne Dingung und Pflanzenschutz-
mitteleinsatz

e Baubedingte Bodenverdichtungen werden vor Anlage des Griinlandes gelockert

e Abstand der Module vom Boden > 0,80 m zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen
Vegetationsdecke

e Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur um-
gebenden Landschaft.

¢ Verwendung von standortgemaf3em, gebietsheimischen Saat- und Pflanzgut

e naturliche Selbstbegrinung auf seitlichen Randflachen

e Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Biotopstreifen wird
dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgriinden erforderliche Einzaunung entlang
der Innenseite angelegt wird.

e Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser

e Festsetzung einer Maximalhtéhe der Anlage

e Festsetzung der Zaunanlage hinter der Randeingrinung

e Bodenfreiheit bei der Einzdunung von 15 cm zur Durchgéangigkeit fur Tiere

e Verzicht auf eine groR¥flachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lockwirkung
der Lichtquellen

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung
von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nach-
haltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuhren.

Fur die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist aul3er bei privile-
gierten Anlagen entlang von Autobahnen oder zweigleisigen Bahnlinien eine gemeindliche Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan nach § 30 BauGB) erforderlich. Fir Baugebiete sind demnach in Bebauungs-
und Grunordnungsplanen die Flachen und Mal3nahmen zum Ausgleich und Ersatz darzustellen.

Grundlagen hierfir sind:
e BauGB § la: Bericksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung
e Bundesnaturschutzgesetz § 18: bei Bebauungsplénen erfolgt die Ermittlung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafRnahmen im Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.
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4.2 Ausgleichshilanzierung

4.2.1 Voraussetzungen

Fur Baugebiete hat das Bayerische Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung her-
ausgegeben. Dieser Leitfaden ist allerdings auf ,normale” Bebauungsplane fir Wohnungs- und Gewer-
bebau ausgelegt und berticksichtigt nicht den Sonderfall von Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage ist innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets ausgewiesen.

Eine Befreiung wurde seitens der Unteren Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt, allerdings mit der
Auflage, entsprechende Eingriinungsmafinahmen vorzusehen und grof3raumig fiir das Landschaftsbild
durch entsprechende PflanzmafRnahmen eine Aufwertung zu erreichen.

Diese groRRraumig wirkenden MalRnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes sind auf alle Falle er-
forderlich, unabhéngig davon, wie ,6kologisch” die Anlage ausgebildet wird.

Zur Ausgleichsbilanzierung hat das Bayerische Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr am
10.12.2021 das Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen® verdffentlicht, das konkrete Empfehlungen fur die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs vor-
sieht.

GemalR dem Rundschreiben ist eine PV-Freifldichenanlage nicht kompensationspflichtig, wenn entspre-
chende Kriterien eingehalten werden.

Da fur die geplante PV-Freiflachenanlage in Aichahof allerdings ohnehin Eingriinungsmafnahmen er-
forderlich werden, hat sich der Vorhabentréger dazu entschlossen, die im Rundschreiben aufgestellten
Kriterien so gut wie moglich zu erfiillen, jedoch ohne alle Kriterien einzuhalten.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Kriterien gemafd Rundschreiben, die eingehalten werden mussten,

um auf Kompensationsflachen verzichten zu kénnen und inwieweit diese Kriterien bei der PV-Anlage
Aichahof eingehalten werden kénnen.

a) Grundsatzliche Vermeidungsmafinahmen

Kriterium

Standortwahl unter Beachtung der Standort-
eignung (s. Anlage Ausschluss- und Restrik-
tionsflachen)

erfullt im vorliegenden Bebauungsplan ?

keine vorbelasteten Standorte in der Ge-
meinde vorhanden,

Ausweisung als Potentialflache im Energieleit-
plan nicht enthalten;

Lage im Landschaftsschutzgebiet

keine Uberplanung naturschutzfachlich wert-
voller Bereiche (z.B. amtlich kartierte Bio-
tope, Bodendenkmaler und Geotope, Bdden
mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte geméafi3 § 2 Bun-
desbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Die aufgefiihrten naturschutzfachlich wertvol-
len Bereiche werden nicht in Anspruch genom-
men.

Vgl. detaillierte Betrachtung im Umweltbericht.

15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw.
anderweitige Zaunungen, durch die dieselbe
Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger
etc. gewahrleistet werden kann

Zaunabstand wird mit 15 cm festgesetzt. vgl.
Festsetzung 3.1.4

Fachgerechter Umgang mit Boden gemanR
den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

keine Abgrabungen und Geléandeveranderun-
gen zulassig (Festsetz. 2.3)

nur Rammfundamente / keine unterirdischen
Fundamente (3.2.2)

Zahlreiche Hinweise zum fachgerechten Um-
gang mit Boden sind unter Hinweise enthalten
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b) Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und Pflegemafinahmen

Entwicklungsziel gemal Leitfaden:

Entwicklungsziel gemal} Festsetzungen der PV-An-
lage Aichahof-Nord

extensiv genutztes, arten- und blutenreiches
Grinland, Arten- und Strukturausstattung ge-
mal Biotoptyp

.Malig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland” (= BNT G212)

Extensiv genutztes Griinland

Arten- und Strukturausstattung geman Biotoptyp
.Malig extensiv genutztes, artenarmes Grinland”
(= BNT G211)

= Auf die Festsetzung des hoherwertigen Entwicklungsziels wurde verzichtet, da in der Praxis die
der Zielzustand nur mit erh6htem Pflegeaufwand erreicht werden kann.

= Da ohnehin Ausgleichsflachen aufgrund des Landschaftsbildes erforderlich werden, wird der
erhohte Pflegeaufwand nicht festgesetzt und der Zielzustand Extensiv genutztes Grinland an-

gestrebt.

Kriterium gemaR Leitfaden

erfullt im vorliegenden Bebauungsplan ?

tenfreundlichen Mahwerk, Schnitththe 10
cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch
standortangepasste Beweidung

(wahrend der Entwicklungsphase ggf. zu-
satzliche Mahddurchgange im Sinne von
Schrdpfschnitten)

Ausgangzustand gemaf Biotopwertliste: (V) | Ausgangszustand ist auf der Nordhélfte Acker,

intensiv genutzter Acker (BNT A11) und/oder auf der Stuidhalfte hat sich ein extensiv genutz-

-ntensiv genutztes Grunland® (BNT G11) tes Griinland ausgebildet, das jedoch als ge-
meldete Stilllegungsflache jederzeit wieder in
Acker umgebrochen werden kann.

Grundflachenzahl (= GRZ = Mal3 der bauli- GRZ wird mit 0,6 festgesetzt

chen Nutzung) < 0,5 vgl. Festsetzung Nr. 2.1
(ggf. wird die GRZ im weiteren Verfahren auf
0,5 reduziert, wenn die endgtiltige Modulausle-
gung feststeht.

zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite nein, ggof. werden die Module v.a. im Bereich

besonnte Streifen der steilen Stidbéschung néher als 3 m zuei-
nander errichtet.

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m v | vgl. Festsetzung Nr. 3.2.3

Begrunung der Anlagenflache unter Verwen- | v | vgl. Festsetzung 4.2.1

dung von Saatgut aus gebietseigenen Arten

bzw. lokal gewonnenen Mahgut

keine Dingung v | val. Festsetzung 4.1.2

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insek- v | val. Festsetzung 4.2.1, 4.3.3

kein Mulchen; Abfuhr des Mahguts

Auf die Festsetzung zum Abfuhr des Mahguts
wurde zur Erleichterung der Pflege verzichtet.

- Nachdem nicht alle Kriterien durch die Festsetzungen eingehalten werden kénnen, sind fir
die ,PV-Freiflachenanlage Aichahof-Nord“ Ausgleichsflachen erforderlich.
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4.2.2 AusgleichsmalRnahmen und Ausgleichsflachen

Mit der Naturschutzbehdrde wurde vereinbart, dass aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet und
der erforderlichen naturschutzfachlichen Befreiung der Ausgleich v. a. MaBhahmen fir das Land-
schaftsbild beinhalten soll. Umfang und Art der Ausgleichsmalinahmen wurden im Vorfeld mit der Na-
turschutzbehdrde abgestimmit.

Es sind folgende Ausgleichsmalinahmen vorgesehen:

Ausgleichsflache Al uns A2:

Anlage einer Hecke mit vorgelagertem Saum zur Eingriinung der PV-Anlage an einsehbaren Randern
Auf der sudlichen und 6stlichen Seite wird auf einem 4 m breiten Streifen eine 3-reihige, blickdichte He-
cke aus gebietsheimischen Gehdlzen im Pflanzraster 1,5 x 1,0 m im Versatz gepflanzt.

GemaR den gesetzlichen Vorgaben darf als Pflanzgut in der freien Landschaft nur zertifiziertes Pflanz-
gut des Vorkommengebiets 5.2 (Schwabische und Fréankische Alb) verwendet werden.

Der Pflanzabstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen FlAchenkann aul3er Acht gelassen wer-
den, da die angrenzenden Flachen im Eigentum des Vorhabentragers sind. Die Mindestqualitat der zu
verwenden Gehdlze betragt mind. 2 x verpflanzte Strducher, mind. 60 - 100 cm Héhe. Ein bodenbiindi-
ger Wildschutzzaun au3en und der Einzelschutz von Geholzen fur ca. 5 Jahre, zuséatzlich zur dauerhaf-
ten Einzaunung ist zulassig.

Pflege:

Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mind. bis zur endgtiltigen Betriebs-
einstellung der Anlage zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind bis zur Abnahme nach Fertigstellung
der mind. 2-jahrigen Entwicklungspflege in der jeweils ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Eine Pflege
der Geholz- und Eingriinungsflachen ist regelmaiig innerhalb der Vegetationspause zwischen 01.10.
und 28./29.02 vorzunehmen.

Ein abschnittsweises "auf den Stock setzen" ist erst zuldssig, wenn der Zustand der Hecke es aus fach-
lichen Griinden erfordert (dies ist friihestens nach 10-15 Jahren der Fall) und nur nach gemeinsamen
Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Dabei darf diese Pflegemal3hahme
nur gleichzeitig auf max. 25-30% jeder Grundstticksseite durchgefiihrt werden.

Die Erreichung folgender Biotop- und Nutzungstypen gemal3 Biotopwertliste wird angestrebt:
e B112 Mesophile Gebische / Hecken

Ausgleichsflache Al uns A2:

Anlage, Entwicklung und Pflege eines vorgelagerten Krautsaumes

Vorgelagert zu den Hecken auf der sudlichen und dstlichen Seite werden auf einem 2 m breiten Streifen
artenreiche Saumflachen entwickelt. Die Entwicklung erfolgt ausschlief3lich durch Sukzession und eine
Nutzungsumstellung der Mahd. Die Saumflachen werden 1-mal jahrlich im Herbst geméht. Das Mahgut
ist dabei abzufahren.

Entwicklungs- und Erhaltungspflege:

Es soll 1-mal jahrlich gemé&ht werden, wobei die Mahd nicht vor Anfang September erfolgen soll.

Ab dem 4. Jahr ist eine periodische Pflege der Saumflachen alle 2 bis 3 Jahre mdglich. Der geméhte
Teil ist dabei jahrlich zu wechseln. Auf der Flache dirfen keine Diinge- oder Pflanzenschutzmittel einge-
setzt werden. Es soll insektenfreundliches Mahwerk eingesetzt werden, beispielsweise eine Sense,
Doppelmesserméhwerk oder Fingerbalken-Mahwerk. Die Verwendung von Mulchmahern und Schlegel-
mahern ist unzuldssig. Ebenso ist die Bodenbearbeitung, ein Pflegeumbruch, eine Neuansaat der Fla-
che und das Walzen nicht gestattet.

Die Erreichung folgender Biotop- und Nutzungstypen gemal3 Biotopwertliste wird angestrebt:
o K122 MAaRig artenreiche SGume und Staudenfluren frischer bis méafig trockener Standorte
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Ausgleichsflache A3:

Anlage, Entwicklung und Pflege einer Laubbaumreihe auf der Nordseite des Albertus-Magnus-Wander-
wegs auf einer wegbegleitendenden Saumflache

Auf der Nordseite des Albertus-Magnus-Wanderwegs ist die Anlage einer Baumreihe aus Laubbaum-
Hochstammen vorgesehen, die sich groRraumig auf das Landschaftsbild auswirken wird.

Der Blick der Spazierenden wird auf die dem Weg ndherliegende Baumreihe gelenkt, der Blick auf die
technisch gepragte PV-Anlage wird abgemindert.

Da der Weg nicht vermessen ist und sich alle umgebenden Flachen im Eigentum des Vorhabentragers
befinden, wird direkt an der Nordseite der tatsdchlichen Wegkante (ohne Ricksichtnahme auf eingetra-
gene, nicht festgestellte Flurgrenzen) ein 3 m breiter Saum aus Sukzession gemaR vorhergehender Be-
schreibung entwickelt.

In diesem Saum werden in einen Abstand von 12 bis 15 m wegbegleitend auf einer L&nge von insge-
samt 660 m gebietsheimische Laubbdume als Hochstamm gepflanzt. Die Artenauswahl gibt mehrere
mdogliche Arten vor, es sollten blockweise immer mehrere Baume der gleichen Art hintereinander ge-
pflanzt werden. Der Pflanzabstand kann sich Richtung Westen erhdéhen, so dass sich die Baumreihe bis
zum Waldrand optisch aufldst.

Die tatsachliche Artenauswahl bleibt dem Eigentiimer Uberlassen.

Die Verwendung von Kultur-Obstbdumen, die gepflegt werden missen, ist dabei ausgeschlossen. Wild-
Obstgehdlze wie Walnuss, Vogel-Kirsche oder Wild-Birne sind jedoch zulassig.

Schnittmalinahmen, die den natirlichen Habitus verdndern, sind nicht zuléssig, das Entfernen abge-
storbener Aste hingegen schon.

Die Erreichung folgender Biotop- und Nutzungstypen gemal Biotopwertliste wird angestrebt:
e K122 MAaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis méafig trockener Standorte
e B312 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen mit Gberwiegend einheimischen, standortge-
rechten Arten (inkl. Alleen), mittlere Auspragung

4.2.3 Ermittlung des Ausgleichsfaktors

Fur Baugebiete hat das Bayerische Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung her-
ausgegeben. Dieser Leitfaden ist allerdings auf ,normale” Bebauungsplane fir Wohnungs- und Gewer-
bebau ausgelegt und berticksichtigt nicht den Sonderfall von Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Mit der Naturschutzbehdrde wurde vereinbart, dass aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet und
der erforderlichen naturschutzfachlichen Befreiung der Ausgleich v. a. MaBhahmen fir das Land-
schaftsbild beinhalten soll. Umfang und Art der Ausgleichsmalinahmen wurden im Vorfeld mit der Na-
turschutzbehdrde abgestimmit.

Auf eine Eingriffsermittlung auf Basis von Wertpunkten und Faktoren fur die Eingriffsschwere wurde da-
her verzichtet.

Ausgleichsflache Al und A 2: Hecken mit vorgelagerten Saum 2.374 m?
Gesamtbreite 6 m; Gesamtldnge ca. 400 m

Ausgleichsflache A3: Baumreihe auf Saumflache 2.022 m?
Gesamtbreite 3 m; Gesamtldnge ca. 660 m

Gesamt Ausgleichsflache 4.396 m?

Eingriffsflache eingezaunte Flache 24.012 m?

Rechnerischer 0,183

Ausgleichsfaktor:

Rechnerisch ergeben die festgesetzten Ausgleichsflachen einen Kompensationsfaktor von ca. 0,18.
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Das (inzwischen veralterte) Rundschreiben Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
19.11.2009 empfahl einen Faktor von 0,2, wobei durch weitere ,6kologische” Festsetzungen eine Redu-
zierung auf 0,1 moglich war.

In der PV-Anlage Aichahof sind - wie in Kapitel 4.2.1 erlautert - zahlreiche Festsetzungen getroffen, die
eine Reduzierung des Ausgleichsfaktors auf 0,1 rechtfertigen wirden.

Unter diesem Gesichtspunkt sind die gewéhlten Ausgleichsflachen mit einem rechnerischen Kompensa-
tionsfaktor von 0,18 angemessen, um den Eingriff zu kompensieren.

= Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplan ,PV-Freiflachenanlage Aichahof-Nord" sind 4.396 m2 Ausgleichsflache nachgewie-
sen, was einem Kompensationsfaktor von 0,18 entspricht.

= Damit ist der Eingriff durch die Ausweisung der ,PV-Freiflachenanlage Aichahof-Nord" ausgegli-
chen.

Zeitpunkt der Umsetzung

Alle Begrinungs- und PflanzmafRhahmen fur die Ausgleichsflachen sind vor oder bis zur Fertigstellung
der BaumalRnahme, jedoch spétestens in der auf die nach Beginn der Stromeinspeisung folgenden
Pflanzperiode bis 30. November anzulegen.

Sicherung und Meldung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum einer Privatperson. Die dauerhafte Sicherung der
Ausgleichsflachen muss in Zusammenhang mit dem PV-Freiflichenanlage selbst tiber Eintragung einer
Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Eingriinungs- und
Ausgleichsflachen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat des Griinlandes unter den Solarmodu-
len werden von privater Seite erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Biotopfunktionen erfor-
derlichen Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen und die Gewahrleistung einer ungestérten Entwicklung
der Ausgleichsflache.

GemaR § 17 Abs. 6 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das Okoflachenkatas-
ter des Landesamts fir Umweltschutz zu melden. Dies betrifft alle Flachen, die im Bebauungsplan ge-
mal der Signatur 4.3.1 (T-Linie) dargestellt sind.

An die Untere Naturschutzbehdrde ist ein Abdruck zu Gbermitteln.

5. Textliche Hinweise

5.1 Belange des Bodenschutzes

Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Auf die DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und die DIN 19639 (Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) wird verwiesen.

Auf die ordnungsgemalie Verwertung des im Zuge der BaumalRhahmen anfallenden und vor Ort nicht
wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiellrechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12
BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identi-
sche Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften
aufzuweisen.
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Unumgéngliche Verdichtungen sind durch Auflockerungen des Bodens zu beseitigen.

Bei ungiinstigen Bodenfeuchteverhaltnissen sollte nach Mdglichkeit darauf verzichtet werden, das Vor-
habengebiet mit schweren Maschinen zu befahren.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewéahrleisten.
Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf landwirtschaftlich genutzten Béden
mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schitzenswerten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen Abféalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Es wird empfohlen, bei erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen
Person optisch und organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das zustandige Landratsamt oder das zustandige Wasser-
wirtschaftsamt zu informieren (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleich-
zeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorge-
hen geklart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind Vorsorgemal3hahmen zu treffen.

5.2 Belange der Wasserwirtschaft

Aufgrund der Topographie muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem
Oberflachenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.
Der natirliche Ablauf wild abflieRendem Wassers (8 37 WHG, naturlich abflieRendes Wasser, kein Ab-
wasser) darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden. Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder 6f-
fentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung - NWFreiV —vom 01.01.2000, zuletzt ge&ndert durch § 1 Nr. 367 der Verordnung vom
22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist fir
das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser rechtzeitig vorher beim zustandi-
gen Landratsamt die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

5.3 Belange des Denkmalschutzes

Bei Auffinden von Bodendenkmalern ist gemaf Art. 8 Abs. 1 DSchG das bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege bzw. das Landratsamt Regensburg zu beteiligen.

Das Auffinden von Bodendenkmalern ist nach Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde am Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.
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Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind nach Ar. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler sind im direkten Umgriff ebenfalls nicht verzeichnet.

5.4 Belange der Landwirtschaft

Die nachbarschaftsrechtlichen Belange der Landwirtschaft kbnnen im vorliegenden Fall vernachlassigt
werden, da sich alle groRrAumig umliegenden Flurstiicke im Eigentum des Vorhabentragers befinden
und auch von ihm selbst bewirtschaftet werden.

Sollten sich die Besitzverhéltnisse, der Betreiber und Bewirtschafter der PV-Freiflachenanlage und der
landwirtschaftlichen Flachen tber die Betriebsdauer der PV-Freiflachenanlage wechseln, so wird darauf
hingewiesen, dass durch zeitweilige Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden Ackerflachen Beeintrdchtigungen entstehenden kénnen, die entsprechend zu dulden
sind und nicht zu Entschadigungsansprichen fiihren.

In den ersten Jahren sollte eine Verwertung des Griingutes erfolgen, um einen groél3eren Néahrstoffein-
trag in das Grundwasser zu vermeiden. Ein Abtransport des Mahgutes ist nach Mdoglichkeit zu veranlas-
sen.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkréauter wie z.B. Ackerkratzdis-
tel oder Hirse kdnnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen - zumindest auf betroffenen Teilbereichen
- haufiger als 1x/Jahr geméht werden.

Falls eine Beweidung der Grunflachen vorgesehen ist, sollte auf eine wolfsichere Einzdunung geachtet
werden. Die Vorgaben des Schreibens des StMUV vom 02.06.2021 ,Wolfsabweisende Zaunung in So-
larparks” sind zu beachten.

5.5 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingriinung

Im Sinne eines 6kologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltes von Biotopverbundsystemen in Form von
z.B. Gehdlzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Krautsdaumen sollte vom Betreiber ein dau-
erhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebseinstellung dann ca. 30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstrei-
fen in Erwagung gezogen werden. In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehérde zu pri-
fen, ob es sich bei einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um ei-
nen Eingriff im Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils giltigen Vorschriften des Biotop-, Natur-
und Artenschutzes sind zu beachten.
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C. Umweltbericht (gemafl Anlage 1 BauGB)

GemalR Baugesetzbuch des Bundes sind die Belange des Umweltschutzes in Bebauungsplénen im so-
genannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, welche schutzgutbezogen die Auswir-
kungen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfiihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begrindung des Bebauungsplans.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

BauGB 8§ 1a: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und fordert die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

e BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind daher die Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu priifen und die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

e BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen

e BauGB § la: FlAchen oder Mal3inahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen. Es wird
auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetzt verwiesen

Bundesnaturschutzgesetz
e Bundesnaturschutzgesetz § 18: bei Bebauungsplanen erfolgt die Ermittlung von Vermeidung, Aus-
gleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
e BNatSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu prifen ob bei zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft wild-
lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fir den Eingriff erfllt
ware.

6. Einleitung

6.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Im Gemeinde Pettendorf liegt die Anfrage eines Vorhabentragers zur Errichtung einer Freiflachenphoto-
voltaik-Anlage im Aul3enbereich auf Ackerflachen vor.

Die Gemeinde Pettendorf mdchte die Planung durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan planungsrechtlich vorbereiten. Im Parallelverfahren wird der Fl&-
chennutzungsplan geéndert. Diese Flache ist darin bericksichtigt.

Diese Flache fur die Photovoltaikanlage wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik* (nach 8§11 Abs. 2 BauNVO) ausgewiesen.

Auf den Flachen sollen Photovoltaikelemente auf Trégern in Reihen ortsfest aufgestellt werden. Die
Tragerkonstruktion werden fundamentlos in den Boden gerammt. Eine Ubergabestation ist notwendig.
Die Anlage wird eingezaunt.

Der vorliegende Bauleitplan regelt Art und Mal3 der zuldssigen baulichen Nutzung und weist zugleich
die Lage und den Umfang der eingriffsminimierenden sowie die fir eine landschaftliche Einbindung er-
forderlichen Mal3nahmen aus. Allgemein wird im Bebauungsplan eine giinstige Ausnutzung des Gelan-
des und die Einbindung in die Landschaft durch eine entsprechende Eingriinung bertcksichtigt.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung mit der
gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen riickstandsfrei zuriickgebaut, das Geléande kann
wieder landwirtschaftlich genutzt werden.
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6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fir den Bebauungsplan

6.2.1 Ubergeordnete Planungen

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den bereits aufgeftihrten 88 1 und
1la BauGB erhalten. Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwor-
tung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Aussagen aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan sind dem Kap. 1.3 zu
entnehmen und werden an dieser Stelle nicht doppelt aufgefuhrt, um Wiederholungen zu vermei-
den.

Auf das Kapitel 1.3 wird verwiesen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im gtiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Pettendorf ist der ge-
samte Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Landwirtschaftlich genutzte Flache" ausgewiesen. Da-
her ist fur den Flachennutzungsplan eine Anderung in ein Sondergebiet erforderlich, die im Parallelver-

fahren erfolgt.

BMI-Schreiben

Fur die landesplanerische Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen liegt ein Schreiben des Bay-
erischen Innenministeriums vom 10.12.2021 vor, die in der weiteren Bearbeitung als wesentliche
Grundlage herangezogen wurden.

6.2.2 Schutzgebiete

Natura 2000

FFH- oder SPA-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene FFH- bzw. SPA-Ge-
biet liegt in ca. 1,70 km Entfernung sudlich der Flache (FFH-Gebiet: ,Naab unterhalb Schwarzenfeld
und Donau von Poikam bis Regensburg®). Beeintrachtigungen européischer Schutzgebiete kénnen aus-
geschlossen werden.

Biotope
Biotope der Biotopkartierung Bayern befinden sich ebenfalls nicht im Geltungsbereich der PV-Anlage.

Die nachstgelegenen Biotope liegen ca. 250 m weiter 6stlich. Dabei handelt es sich um naturnahe He-
cken und artenreichen Extensivwiesen sowie Magerrasen auf dem Gemeindegebiet der Stadt Regens-
burg.

Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG-000265.01 ,Schutz der Donautallandschaft mit

den Winzerer Hohen".

Durch die Lage im Landschaftsschutzgebiet werden die Ziele und der Schutzzweck des Landschafts-
schutzgebietes beeintrachtigt.

Nach Rucksprache mit den zustdndigen Behdrden ist eine Herausnahme der Planungsflache aus dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) nicht erforderlich, da seitens der Unteren Naturschutzbehdrde fur die
Errichtung der PV-Anlage eine naturschutzrechtliche Befreiung fiir die Anlage erteilt werden kann.
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Die Befreiung durch 8§ 67 BNatSchG wurde im Rahmen einer Vorabstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde bereits in Aussicht gestellt, wenn entsprechende Eingriinungsmafnahmen und Maf3-
nahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die Befreiung kann erteilt werden, da bei Umsetzung dieser MaRnahmen die Funktionsfahigkeit des
Landschaftsschutzgebietes auch mit der PV-Anlage weiterhin gewahrleistet bleibt und die Notwendig-
keit der Energiewende besteht.

Die Befreiung erfolgt auf Antrag des Bauherrn/VVorhabentrager und nur fir das Vorhaben selbst, nicht
fur die Bauleitplanung.

Eine Befreiung von den Bestimmungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung wird fur die Laufzeit
der Sondergebietsnutzung beantragt und ist aus folgenden Griinden aus fachlicher Sicht méglich:

- die Sondergebietsnutzung ist nicht zwingend dauerhaft geplant; nach einem mdoglichen Rickbau der
Anlage und Aufgabe des Sondergebiets wird der urspriingliche unbebaute Zustand wiederhergestellt;
die Befreiung wird dementsprechend zeitlich auf den Zeitraum der Sondergebietsnutzung begrenzt

- die zur baulichen Uberpragung geplante Flache betragt ca. 2,5 ha; im Verhaltnis zur GroRe des Land-
schaftsschutzgebiets von ca. 668 ha werden nur sehr geringe Flachenanteile Gberpragt.

Aus den vorgenannten Griinden wird eine Befreiung von den Bestimmungen der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung fur die Laufzeit der Sondergebietsnutzung beantragt.

Die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets werden durch die Errichtung der Anlage nicht wesent-
lich beeintrachtigt.

Wasserschutzgebiete

Das néchstgelegene Trinkwasserschutzgebiet liegt in ca. 400 m Entfernung und wird somit vom Vorha-
ben nicht berthrt.

Weitere Schutzgebiete liegen nicht vor. Schutzgebietsvorschlage liegen fir das Gebiet ebenfalls nicht
Vor.

Waldfunktionsplan

Walder sind im Umgriff des Bebauungsplans nicht vorhanden. Nordlich davon liegt allerdings in direkter
Umgebung eine als regionaler Klimaschutzwald (Klimaschutzfunktion in Verdichtungsrdumen) verzeich-
nete Waldinsel. Der Geltungsbereich wird lediglich durch eine Baumfallgrenze von 20 m von diesem
Waldbereich abgetrennt.

Bodendenkmale

Bodendenkmaler innerhalb des geplanten Sondergebietes oder in dessen ndheren Umgebung sind
nach Auswertung des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL" vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
nicht vorhanden. Die nachsten Bodendenkmaler befinden sich in ca. 300 m Entfernung.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landrats-
amt und das zustandige Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayeri-
sches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener
Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des
Materials und das weitere Vorgehen geklart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemalRhahmen zu treffen.
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Zusammenfassung Schutzgebiete

Natura 2000 Gebiete nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Nationalparke: nicht betroffen
Naturdenkmaler: nicht betroffen
Naturparke nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: betroffen, ein Befreiungsantrag wird gestellt
Landschaftsbestandteile und Griinbestande:  nicht betroffen
Biotope der Biotopkartierung: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

7. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet liegt ca. 100 m ndrdlich der Ortschaft Aichahof auf einem nach Siiden gerichteten
Hang unterhalb eines kleinen Waldgebietes.

Bei den betroffenen Flachen handelt sich um Teilflachen der Flurnummern 1122, 1123 und 1125 der
Gemarkung Pettendorf. Alle Flachen im Geltungsbereich sowie alle umgebenden Flachen sind im Ei-
gentum des Vorhabentragers.

keine Gehdlze / Biotope
betroffen

Luftbild mit Geltungsbereich und Héhenlinien

Der Geltungsbereich hat mit allen Ausgleichsflachen eine GréRRe von 30.801 m2. Die umzaunte Flache
(=Basisflache) hat eine Grof3e von 24.012 m2. Die Netto-Aufstellflache der Module (ohne Umfahrung)
hat eine Gro3e von 21.825 m2.

Die zu bebauende Flache wird im nérdlichen Teilbereich als Ackerland genutzt, ebenso wie die dstlich
und sidlich angrenzenden Flachen.
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Beim sudlichen Teilbereich handelt es sich um eine stillgelegte Ackerflache auf einem steilen Bo-
schungsbereich. Hier hat sich durch Sukzession eine griinlandartige Ackerbrache entwickelt, die jedoch
jederzeit wieder in Acker umgebrochen werden kénnte.

Im Norden und Osten des Geltungsbereiches befinden sich Waldflachen (Aichahofholz).

Das Gelénde fallt nach Siden bzw. Stdosten hin in Form eines leicht geschwungenen Hanges ab.
Die hdchsten Punkte des Geltungsbereichs liegen auf einer Hohe von ca. knapp 437,0 m i NN, die
niedrigsten auf ca. 414,50 m U NN.

Die folgenden angegebenen Flachengrol3en beziehen sich auf die FlAchen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen, welche folgen-
dermalf3en gegliedert werden:

Bestehende Flachennutzung

Ackerflachen 16.456
stillgelegte Ackerflachen 11.988
Weg Bestand 2.357
Summe Geltungsbereich 30.801
davon Basisflache (= eingezéunte Flache) 24.012
Ausgleichsflache (Eingriinung) 2.374
Ausgleichsflache Baumreihe 2.023
Zufahrt neu / Ausbau 426
Weg Bestand ohne Verdnderung 1.966
Summe Geltungsbereich 30.801

Innerhalb der eingezaunten Flache wird unterschieden in Flachen zur Aufstellung von PV-Modulen
(=Baugrenze) und die Umfahrung zu Pflegezwecken, die als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Um-
fahrung festgesetzt ist.

Naturrdumliche Gliederung und Topographie
Das Planungsgebiet liegt in folgendem Naturraum:

Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank D61: Frankische Alb
Naturraum-Einheit nach Meynen/Schmithiisen et al. 081: Mittlere Frankenalb
Naturraum-Untereinheit nach ABSP 081-A Hochflache der Mittleren Frankenalb

Potenzielle Natirliche Vegetation

Die Vegetation, die sich unter den vorhandenen Umweltbedingungen und ohne weiteres Eingreifen des
Menschen ausbilden wiirde, wird als Potenzielle Natirliche Vegetation bezeichnet. Nach der ,Potenziel-
len Natirlichen Vegetation (PNV) Bayern* des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU 2012) ist das
Plangebiet eingestuft als ,Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald*.

Reale Vegetation

Durch menschlichen Einfluss und Nutzung unterscheidet sich die heutige Vegetation in der Regel von
der urspriinglich vorhandenen bzw. von der potenziellen nattrlichen Vegetation.

Das landwirtschaftliche Bild ist gepréagt von Ackerland mit einzelnen Heckenstrukturen sowie kleineren
Waldinseln. Im ndheren Umfeld befindet sich die Gemeindeverbindungsstralie von Kneiting hach Rei-
fenthal, welche tber Aichahof verlauft.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Die weitere Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen.

Die grundsatzlich méglichen und zu prifenden Auswirkungen kénnen allgemein in bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkungen unterteilt werden.

Auf Grundlage einer verbalargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit schutzgut-
bezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter
Baubedingte Beeintrachtigungen sind voriibergehende Stérungen, die wahrend der Bauphase auftreten
und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintréachtigung gewertet werden.

Zu ihnen gehoren:
e Abschieben von Oberboden im Bereich der Betriebswege und -anlagen
e Bodenverdichtungen durch Baumaschinen
e Larm, Staub und Abgase durch Baubetrieb
o erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzguter

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich bei statischen Freiflachenanlagen nicht, da die Anlagen weit-
gehend wartungsfrei sind und keine beweglichen Teile enthalten. Die Module selbst sind wartungsfrei.
Es werden lediglich Kontrollgange und Griinpflege erforderlich, die sich jedoch nicht auf die Umgebung
auswirken. Die Flachenpflege ist mechanisch/biologisch ohne chemische Mittel durchzufiihren. Auswir-
kungen werden dadurch vermieden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzguter
Unter anlagebedingten Beeintréachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die durch die An-
lage selbst verursacht werden. Sie wirken langfristig, solange die Anlage steht.
Dazu gehoren:
e Flacheninanspruchnahme fir die Anlage, Flachenumwandlung,
e Bodenversiegelung im Bereich der Nebengebaude bzw. Teilversiegelung durch Schotterung
e Stérung von Wanderbeziehungen von Tieren durch Zerschneidung (Zaun)
e Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natirliche Gelandeoberfla-
che mit mikroklimatischen Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung
e Visuelle Wirkungen der Anlage: optische Stérungen und Veréanderung des landschaftlichen
Charakters durch technische, landschaftsfremde Bauwerke und Materialien.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die einzelnen Schutzgtter und die
Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
untersucht.

7.1 Schutzgut Boden
Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Frankische Alb“ sowie in der Untereinheit ,Mittlere Frankenalb*.

Die Landschaft der Mittleren Frankenalb wird durch die Naab in einen westlichen und einen gstlichen
Teil zerschnitten. Die westliche, vorwiegend aus Malm aufgebaute Hochflache mit einer Hohenlage um
500 m 0. NN wird durch tief eingeschnittene Trockentaler mit gré3tenteils bewaldeten Hangen und ge-
rodeten Mulden gegliedert. Trockentaler mit tertiaren Einlagerungen strukturieren die von Oberkreideab-
lagerungen bedeckten Malmkalke der 6stlichen Hochflache, deren Hohe bei etwa 400 m . NN liegt. Im
westlichen Teil sind die Ackerflachen nur von Waldinseln durchbrochen, 6stlich der Naab befinden sich
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zwei groflRere Waldgebiete. Auf sandigem Untergrund sind Kiefer und Fichte dominierend, Buchenwal-
der sind auf den Kalkstandorten vertreten.

Die ackerbauliche Nutzung ist vorherrschend.

Bedeutende Lebensrdume sind die Kalkmagerrasen und die geschlossenen Waldgebiete, die aber ins-
gesamt nur einen geringeren Anteil in der Landschaft ausmachen (BfN 2010).

Auszug aus der digitalen Geologischen Karte M 1:25.000 (dGK25) (Bayernatlas)

Gemalf der Karte der geologischen Haupteinheiten (dgk25) befinden sich mehrere geologische Klassen
im Geltungsbereich des Projektgebietes, welche wie folgt beschrieben kénnen:

1. Hellgriiner Bereich im Sudwesten des Geltungsbereichs: Geologische Einheit Reinhausen-Sub-
formation mit der Gesteinsbeschreibung: Sandstein, spiculitisch, karbonatisch, dunkelgrau (in
frischem Gestein), meist entkarbonatisiert, hell ockerfarben bis fahl gelbgrau, mehlfein zerfal-
lend, bei Restbindung entsteht hochpordser sehr leichter Feinstsandstein ("Amberger Tripel").

2. Hellbrauner Bereich im Sudosten des Geltungsbereiches: Geologische Einheit L6 oder
LoRlehm mit der Gesteinsbeschreibung Schluff, feinsandig, karbonatisch oder Schluff, tonig,
feinsandig, karbonatfrei.

3. Griner Bereich mit hellbrauner Schraffur im Zentrum des Geltungsbereiches: Geologische Ein-
heit Knollensand-Subformation mit der Gesteinsbeschreibung Sand und Sandstein, mittel- bis
grobkdrnig, z. T. karbonatisch oder kieselig gebunden, ockerfarben bis dottergelb, stellenweise
starke Fossilfihrung, verwittert zu lockerem Sand mit charakteristischen, bis kindskopfgro3en
Knollen

4. Dunkelbrauner Bereich im Nordwesten des Geltungsbereichs: Geologische Einheit Hornsand
Horizont mit der Gesteinsbeschreibung Sandstein, mittel- bis grobkdrnig, mit Quarzkiesen, ver-
einzelten Lyditen und wenig Feldspat, quarzitsch oder mergelig gebunden

Waéhrend die Geologischen Formationen Nummer 1, 2 und 4 nur zu einem Bruchteil im Geltungsbereich
vertreten sind, nimmt die geologische Formation Knollensand-Subformation' den Hauptbestandteil im
Bearbeitungsgebiet ein.

Die geologische Karte der Haupteinheiten (gk500) weist auf Lias (Schwarzer Jura), in der nordlichen
Fréankischen Alb mit Oberem Keuper (Rhat), hin.



Bebauungsplan SO ,PV-Freiflachenanlage-Aichahof Nord" — Teil C Umweltbericht
Gemeinde Pettendorf, Landkreis Regensburg Fassung v. 03.08.2023 Seite 36 von 62

A7

Auszug aus der digitalen Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

Im Planungsgebiet sind die vorkommenden Boden in der digitalen Ubersichtsbodenkarte (1:25.000,
Bayernatlas 2022) folgendermaRen erfasst:

Bei dem im Plangebiet vorkommenden Boden handelt es sich ausschlieRlich um den Bodentyp 231a
(Kurzname), der sich durch ,vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde aus Sand
((Kalk-)Sandstein), selten mit flacher Deckschicht" auszeichnet. Die Qualitat dieses Bodentyps fur agr-
artechnische Zwecke ist als gering einzustufen. An den Bodentyp 231a schlief3t dstlich der Bodentyp
234 (Kurzname) an, welcher aufgrund seines lehmigen bis schlufftonigen Anteils als weitaus htherwer-
tiger bzw. fruchtbarer gilt und demnach auch héhere Ackerzahlen aufweist. Die dstliche Grenze des
Geltungsbereichs wurde so gewahlt, dass die Béden des Bodentyps 234 vom Vorhaben nicht berthrt
werden und diesbeziiglich keine Beeintrachtigung stattfindet

N 231a |
Boden Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde aus Sand ((Kalk-)
Sandstein), selten mit flacher Deckschicht
Bodenschutzfunktionen

Die Bdden im Plangebiet weisen eine geringe bis mittlere natirliche Ertragsfahigkeit auf und liegen mit
Ackerzahlen von 22, 28, 29, 33, 34, 43 und 50 (kleiner Anteil am Geltungsbereich) deutlich unter dem
Landkreisdurchschnitt, welcher bei 49 (Regensburg) (StMUV 2014) liegt.

Die Bewertung der Bodenschutzfunktionen erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Landesamtes
far Umweltschutz ,Das Schutzgut Boden in der Planung, Bewertung nattrlicher Bodenfunktionen und
Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren“ von 2003.

Die Bewertung verschiedener Schutzfunktionen des Bodens ist auf Grundlage der Bodenschéatzung
moglich.

Im Planungsgebiet wird der Boden nach Bodenschatzungskarte in folgende Zustande eingestuft: (Baye-
rische Vermessungsverwaltung 2022):



Bebauungsplan SO ,PV-Freiflachenanlage-Aichahof Nord" — Teil C Umweltbericht

Gemeinde Pettendorf, Landkreis Regensburg

Fassung v. 03.08.2023

Seite 37 von 62

Boden- | Bodenart Boden- Zustandsstufe Ertragsfahig- | Entste- Re- Pufferka-
schat- zahl / keit hungsart | tentions- pazitat
zungs- Ackerzahl | Zustandsstufe bei Acker: funktion Schwer-
karte 1 sehr gut bis 7 schlecht 5= sehr metalle
hoch, 5= sehr
1=sehrge- | poch,
ring 1= sehr ge-
ring
LT5Vg Igmger 38/22 ﬁ:itgermgere Ertragsfahig- 2 gering 4=hoch
SL5V St_ark leh- 42/28 5= geringere Ertragsfahig- 2 gering 2=gering
miger Sand keit Vg=Ver-
SL5V St_ark leh- 42/34 5= geringere Ertragsfahig- | witte- 2 gering 2=gering
miger Sand keit rungsbo-
Stark leh- 4= zwischen mittlerer und den ge- 3 mittel 3=mittel
SLav miger Sand 48/43 geringerer Ertragsfahigkeit | steinshal-
- — - = tig - —
Toniger 5= geringere Ertragsfa- 2 gering | 4=hoch
LT5Vg Lehm 38/29 higkeit V=Verwit-
terungs- : p—
Stark leh- _ : N . 2 gering | 2=gering
SL5Vg | miger 38/33 3— gke_rmgere Ertragsfa- béden
Sand igkeit
Lav Lehm 60/50 4= zwischen mittlergr_und_ 3 mittel 3=mittel
geringerer Ertragsfahigkeit
Gesamtbewertung 2-3: ge- 2-4: ge-
ring bis ring bis
mittel hoch
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a) Standortpotential fir die natiirliche Vegetation

Die Bodenfunktionskarte fiir das Standortpotential fiir die natirliche Vegetation ist fir das Planungsge-
biet nicht verfligbar. Die nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraums (nFKwe) und der Carbonat-
gehalt wurden nicht ermittelt, daher erfolgt die Bewertung verbal-argumentativ bzw. auf Grundlage der
Bodenschéatzung.

Fur das Planungsgebiet gilt die Standortgruppe 6 ,Standorte ohne extremen Wasserhaushalt’, wonach
die Bewertung des Standortpotentials regional und expertengestitzt erfolgen muss und eine weitere
Aussage an dieser Stelle nicht mdglich ist.

Die Ackerzahlen rangieren von 22 — 50, wobei 6 Teilflaichen eine Ackerzahl < 40 aufweisen und eine
Teilflache dartber liegt.

- Fur Ackerzahlen > 40 gilt: > Bewertung ,regional”, Wertklasse 3 (von 5 Wertklassen).

Die Werteklasse 3 besagt ebenfalls, dass eine Bewertung des Standortpotenzials anhand der Wertzah-
len nicht mehr mdéglich ist, sondern anderer Unterlagen bzw. expertengestitzt durchgefiihrt werden
muss.
- Fur Ackerzahlen 20 - 40: - Bewertung hoch, Wertklasse 4 (von 5 Wertklassen). Das
Standortpotenzial der entsprechenden Béden zur Ansiedlung hochwertiger Lebensgemein-
schaften wird generell als hoch eingeschatzt.

b) Retentionsvermégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen
Die Bodenfunktionskarte fir das Wasserretentionsvermégen von Starkniederschlagen weist dem Gel-
tungsbereich ein sehr hohes Wasserretentionsvermogen (Wertzahl 5) zu.

Im Planungsgebiet ist das Retentionsvermégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen auf Grund-
lage der Bodenschéatzung als gering bis mittel einzustufen.

Allerdings spielen die Béden im Untersuchungsgebiet sowohl keine Rolle bei dem Riickhalt von Nieder-
schlagswasser bzw. bei der Verzdgerung von oberflachlichem Abfluss.

¢) Rickhaltevermégen des Bodens fur wasserldsliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Die Bodenfunktionskarte fiir das Nitratriickhaltevermdgen ist fir das Planungsgebiet nicht verfiigbar.

Die im Leitfaden beschriebene Methode gilt nur fiir die Bewertung landwirtschaftlich genutzter Flachen.
Da im Planungsgebiet nach Realisierung des Sondergebiets keine landwirtschaftliche Nutzung mehr
stattfindet, erfolgt keine Bewertung des Bodens bzgl. des Rickhaltevermdgens fir wasserldsliche
Stoffe.

d) Rickhaltevermégen fur Schwermetalle

Die Bodenfunktionskarte fiir das Schwermetallriickhaltevermdgen ist fir das Planungsgebiet verfiigbar
und weist das Schwermetallriickhaltevermdgen fur folgende anorganische Stoffe auf: Aluminium, Blei,
Cadmium, Chrom, Cobalt, Eisen, Kupfer, Mangan, Nickel, Quecksilber und Zink.

Die Minimum- und Maximumwerte des Schwermetallriickhaltevermégens fir die verschiedenen anorga-
nischen Schadstoffe variieren laut Kartenlegende von mittel bis sehr hoch (Wertstufen 3 — 5) wobei die
einzelnen Mittelwerte sich zwischen hoch und sehr hoch einpendeln.

Im Planungsgebiet ist die Pufferkapazitat des Bodens fiir Schwermetalle auf Grundlage der Boden-
schéatzung als gering bis hoch einzustufen.

e) Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden
Die Bodenfunktionskarte (Umweltatlas LfU) fr die Nattrliche Ertragsfahigkeit ist fir das Planungsgebiet
nicht verfugbar.
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Die Bewertung erfolgt nach oben genanntem Leitfaden auf Grundlage der Griinlandzahl/Ackerzahl der
Bodenschatzung (Bayerische Vermessungsverwaltung 2022). Dieser gibt die Ertragsfahigkeit in 5 Stu-
fen von sehr gering bis sehr hoch an.

Acker- oder Griinlandzahl Bewertung der Ertragsféhigkeit Wertklasse
>48 regional sehr hoch 5
40 - 48 regional hoch 4
30-39 regional mittel 3
23-29 regional gering 2
<23 regional sehr gering 1
Ackerzahlen im Planungs- | Bewertung

gebiet (siehe oben)

Hauptflachen 29-33 regional gering bis mittel
Wertklasse 2-3
randliche Nutzung in 22-50 regional sehr gering bis regional sehr hoch

geringen Teilflachen Wertklasse 1-5

Laut Zustandsstufe der Ertragsfahigkeit nach der Bodenschatzung ist die Ertragsféahigkeit der Béden im
Uberwiegenden Teil als gering bis mittel einzustufen.

f) Bdden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Im fraglichen Bereich sind aktuell keine Bodendenkmaler bekannt. Die ndchsten Bodendenkmaler befin-
den sich laut Bayerischem Landesamt fir Denkmalpflege in ca. 300 m Entfernung. Baudenkmaler und
Geotope sind im Plangebiet nicht verzeichnet. Das nachstgelegene Geotop befindet sich in ca. 750 m
Entfernung (ehemaliger Steinbruch SW von Kager).

Die Boden im Planungsgebiet selbst besitzen keinen besonderen Wert als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte, da es sich um weit verbreitete Boden handelt (regional und bzw. Uberregional), sie keine
Besonderheit im Landschaftskontext darstellen und keinen besonderen wissenschaftlichen Wert besit-
zen.

g) Zusammenfassende Bewertung der Bodenfunktionen

Funktion Bewertung der Funktionserfillung

Standortpotential fir die natirliche Vegetation

Regional bis hoch

Retentionsvermogen Starkniederschlage

Sehr hoch (Karte Umweltatlas)

Ruckhaltevermdgen des Bodens fir wasser-
I6sliche Stoffe (z.B. Nitrat)

Bewertung nicht relevant,
da zukinftig keine landwirtschaftliche Nutzung

Rickhaltevermdgen fir Schwermetalle

Mittelwert hoch - sehr hoch

Ertragsféhigkeit gering bis mittel
Natur- und Kulturgeschichte Keine Beeintrachtigung
Gesamt Eine einheitliche Gesamtbewertung ist nicht

moglich, da unterschiedliche Bewertungsstu-
fen von gering bis hoch auftreten

Durch die Photovoltaikanlage kommt es zu einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Bo-
den durch die Anlage der Stahltragerprofile, der Zaunanlage, der Betriebsgeb&ude, Wechselrichter und
Transformatoren sowie durch die Zuwegung. Nach vorliegendem Kenntnisstand sind jedoch keine sel-
tenen oder fur den Naturhaushalt bedeutsamen Bdden zu erwarten. Ein Baugrundgutachten wurde
nicht erstellt.



Bebauungsplan SO ,PV-Freiflachenanlage-Aichahof Nord" — Teil C Umweltbericht
Gemeinde Pettendorf, Landkreis Regensburg Fassung v. 03.08.2023 Seite 40 von 62

Verdachtsmomente beziglich Altlasten oder friiheren Ablagerungen liegen nicht vor.

Baubedingt besteht eine erhdhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe der
Baumaschinen, beispielsweise bei der Herstellung von Leitungsgraben. Auf3erdem kdnnen Baustellen-
einrichtung / Materiallagerung und Baustellenbelieferung zu Bodenverdichtungen in Teilbereichen fih-
ren. In diesen Teilbereichen kann es durch die Befahrung bei unginstiger Witterung zur Schadigung
des Bodengefiiges kommen.

Fur die Nutzungsdauer entfallt die bisherige mechanische Bodenbearbeitung (Bodenruhe), es findet
keine Zufuhr von Dinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln statt, eine Erholung des Bodenlebens und
die Wiederherstellung des natirlichen Bodenlebens ist mdglich, es kann sich Humus aufbauen. Durch
die Begrinung ist der Boden vor Erosion geschitzt.

Eine Bodenversiegelung findet bis auf die Nebengeb&ude, Speicher und Trafostationen nicht statt.

Die zur Verankerung der Module vorgesehenen Stahltrager kénnen nach einer dauerhaften Einstellung
des Betriebes und vor der festgelegten landwirtschaftlichen Folgenutzung riickstandslos wieder entfernt
werden. Als Folgenutzung ist wieder Landwirtschaft méglich.

Mit der Aufstellung der Modulreihen ist von einer etwas ungleichmaRligen Verteilung von Niederschla-
gen auszugehen. Die jeweils ,iberdachte” FlAche erhélt im Vergleich zur gegenwartigen Situation weni-
ger Niederschlag, wahrend entlang des unteren Randes der Module mehr Niederschlag auf den Boden
abgeleitet wird. Hier kann es gegeben falls zu einer Erosion durch das ablaufende Niederschlagswasser
kommen. Eine Austrocknung der Béden im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich, da
Niederschlagswasser seitlich nachsickern kann. Insgesamt ergibt sich also eine kleinraumige Verande-
rung des Bodenwasserhaushaltes.

Einstufung der Erheblichkeit

Der Bebauungsplan sieht als Vermeidungsmalnahme die Entwicklung von Griinland und eine Be-
schrénkung der Versiegelung auf das Minimum vor.

Nach Beendigung der Betriebsdauer ist ein riickstandsloser Abbau und eine erneute Ackernutzung
mdoglich, d.h. der Verlust der landwirtschaftlichen Ertragsfunktion ist nur voribergehend fir die Dauer
der Nutzung.

- Auf das Schutzgut Boden sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Vielmehr ist folgende positive Wirkung zu erwarten

e Durch Ansaat und Selbstbegriinung wird der Boden langfristig durch dauerhafte Begriinung ge-
schiitzt, die Gefahr einer Wind- und Wassererosion verringert sich erheblich.

o Wahrend der Betriebszeit des Solarparks kann sich der Erdboden unterhalb der PV-Anlage von
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der zuriickliegenden Jahrzehnte erholen. Uber ei-
nen Zeitraum von 25 — 30 Jahren erfolgt keinerlei Eintrag von N&hrstoffen, Herbiziden, Pestizi-
den oder Insektiziden. In der Betriebsphase des Solarparks kann sich somit auf dieser Flache
vitales Bodenleben einstellen und die Biodiversitét an Kleintieren oder selteneren Pflanzen wie-
der deutlich vermehren. Das Planungsgebiet liegt in einem der nitratbelasteten Gebiete.

e In Vorbereitung zur erneuten Nutzung als landwirtschaftliche Flache nach Riickbau der Module
kann zur Uberprifung der Bodenfruchtbarkeit erstmals nach ca. 10 Jahren eine Bodenuntersu-
chung durchgefiihrt werden. Ggf. kdnnen in Abstimmung mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten MalRnahmen zur Verbesserung der Bodenfruchtbarkeit durchgefiihrt werden.
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7.2 Schutzgut Luft und Klima

Im landlichen Raum besitzt die Gemeinde Pettendorf noch relativ gute klimatische und lufthygienische
Verhaltnisse. Das Klima im Untersuchungsgebiet ist kontinental gepragt und weist maRig kalte Winter
und relativ warme Sommer auf. Es besteht eine gut durchliiftete, freie Lage in einem landwirtschaftlich
genutzten Komplex mit Nord-Suid bzw. Stid-Nord-Neigung.

Nach dem Bayerischen Energieatlas liegt das Gemeindegebiet im Bereich einer mittleren Globalstrah-
lung von ca. 1.120-1.134 kWh/m2.

Die Jahresdurchschnittstemperatur der Gemeinde Pettendorf betrégt etwa 8° C. Der Jahresnieder-
schlag betrégt im Durchschnitt 650 - 750 mm.

Durch die geplante Photovoltaikanlage ist mit kleinflachigen Veranderungen der Standortfaktoren, v.a.
durch Verschattung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach sich ziehen. So ist im Bereich
der verschatteten Flachen von insgesamt geméaRigteren klimatischen Bedingungen (weniger Ein- und
Ausstrahlung, verminderte Verdunstung) auszugehen, was eine verminderte Kaltluftproduktion zur
Folge hat. Die partielle Beschattung der Flache durch die Solarmodule lasst dennoch eine ganzflachige
Begrunung erwarten. Lichtliebende Arten, die durch die Beschattung verdrangt werden kdnnten, sind im
Bestand nicht vorhanden, da Flache bisher als Ackerflache genutzt wird.

Da die von diesen Veranderungen betroffene Flache insgesamt als vergleichsweise kleinraumig anzu-
sehen ist, sind messbare negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas bzw. des Kaltluftabflusses nicht
zu beflrchten.

Fur abflieRende Kaltluft vom ndrdlich/nordéstlich gelegenen Aichahofholz stellt die Photovoltaikanlage
eine gewisse Barriere dar, so dass ggf. Stauungseffekte in geringem Umfang auftreten kdnnen. Auch
far bodennahe Winde ist von Luftwiderstadnden durch die Anlage auszugehen und es kénnen sich in die-
sem Bereich mikroklimatische Turbulenzen und Verwirbelungen bilden.

Wahrend der Bauzeit besteht durch den Einsatz von Baufahrzeugen temporar eine erhéhte Emission
von Luftschadstoffen, die jedoch nicht erheblich einzustufen ist. Die PV-Anlage selbst verursacht keine
Emissionen.

Da der Versiegelungsgrad nur unwesentlich erhdht wird und die Gesamtgréf3e der Anlage relativ gering
ist, wirkt sich die Planung auf das lokale Gelandeklima und klimatische Austauschfunktionen nicht nach-
teilig aus.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Klima/ Luft ist/ sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vielmehr ist folgende positive Wirkung zu erwarten

e Entlastung der Umwelt durch dezentrale Energiegewinnung und weitgehend emissionsfrei pro-
duzierten Strom mit einem enormen Einsparungseffekt an CO2-Ausstol3

o Kohlenstoff nicht nur eingespart, sondern auch durch den Humusaufbau auf der Modulflache
gespeichert

7.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewdasser, Quellen oder Wasserldufe vorhanden.

Das Gebiet liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Nach der hydrologischen Karte der Grundwassergleichen ist der ndchstgelegene Grundwasserleiter

Sandsteinkeuper, Giberdeckt durch andere Einheiten bzw. tieferes Stockwerk.

Die Hohe dessen betragt ca. 355 Meter i. NN. Er liegt also mind. 61 m unter der Geldndeoberkante.
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Demnach ist von keiner erheblichen Empfindlichkeit/Beeintréchtigung fir das Grundwasser auszuge-
hen.

Wahrend der Bauzeit besteht daher nur eine sehr geringfligig erhdhte Grundwassergeféahrdung durch
den Eintrag wassergefahrdender Stoffe durch Baufahrzeuge sowie im Bereich der Leitungsgrében
durch die kurzzeitige Entfernung der Deckschicht.

Durch die Planung ist keine Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Im gesamten Plangebiet wird das anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem Boden- und Wasser-
haushalt zugefuhrt und der nattrliche Wasserkreislauf wird nicht beeintrachtigt. Nach der Aufstellung
der Modulreihen ergibt sich héchstens eine ungleichmaiige Verteilung von Niederschlégen fir den Bo-
den. Eine Austrocknung der Béden im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich, da Nieder-
schlagswasser seitlich nachsickern kann und das Wasser im Boden langsamer verdunstet.

Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe im Gebiet eingesetzt, von den Modulen gehen ebenfalls
keine Verunreinigungen aus, die die Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen.

Der Geltungsbereich liegt in einem Einzugsgebiet der Wasserversorgung (Quelle Winzer), das durch
das geplante Bauvorhaben allerdings nicht beeintrachtig wird.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Grundwasser sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Auf das Schutzgut Wasser sind bei Einhaltung der Festsetzungen und der Vermeidungsmali-
nahmen geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Artenschutzkartierung

Die ASK des Landesamtes fur Umweltschutz beruht nicht auf einer systematischen Kartierung aller
Tierarten, sondern ist eine Sammlung von bekannten Tierartenvorkommen aus Zufallsfunden oder ar-
tenspezifisch und ortlich begrenzten Teilkartierungen vorwiegend des ehrenamtlichen Naturschutzes.
Ob im Planungsgebiet ein Fund in der ASK erfasst ist, ist nicht bekannt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Auch bei Bebauungsplanen fiir Photovoltaikanlagen sind die
Regelungen Uber den Artenschutz fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu prifen, ob die 6kologische Funk-
tion evtl. betroffener Fortpflanzungs-und Ruhestétten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in An-
hang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten oder von européischen Vogelarten im raumlichen Zusam-
menhang auch bei evtl. mit dem Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstérungen und anderen Betrof-
fenheiten weiterhin erhalten bleibt.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine Ackerflache bzw. um eine stillgelegte Ackerflache, auf
der sich eine geschlossene Vegetationsdecke gebildet hat, die 1 x jahrlich geméht wird.
Eine Rodung von Gehdlzen ist nicht erforderlich.

o Pflanzenstandorte von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auf der betreffenden Fla-
che nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.
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Nach § 44 BNatSchG besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders geschiitzte Arten. Dies sind die européi-
schen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie.

Brutplatze von Vogeln und Fledermausen sind aufgrund fehlender Gehélzstrukturen und fehlender Ge-
baude nicht zu erwarten. Aufgrund der mittleren Gré3e, der Ausstattung, der umgebenden gering bis
mittelwertigen Biotoptypen und dem Fehlen von Biotopverbundsachsen und anderen hochwertigen Bio-
topen in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes, ist die Flache nicht als essentielles Nahrungshabi-
tat fir Vogel und Flederméause zu werten und bietet Reptilien (Zauneidechsen und Mauereidechsen)
sowie weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten keinen Lebensraum.

Die Uberplante Flache weist aufgrund ihrer Auspragung keine Futterpflanzen von artenschutzrechtlich
relevanten Schmetterlingsarten auf.

Von den Artengruppen sind hauptsachlich die Végel und hier v.a. die Feldbrtter relevant.

Aufgrund des angrenzenden Waldes ist davon auszugehen, dass das Gebiet von Feldbriitern weitge-
hend gemieden wird.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Errichtung der PV-Anlage keine signifikante Beeintrachtigung
der lokalen Population zu prognostizieren ist, da gentigend Ausweichmagglichkeiten in der naheren Um-
gebung bestehen.

Der ,Spiegeleffekt" der Module kann unter bestimmten Umstanden fir (Wasser-) Vogel offene Wasser-
flachen suggerieren, wodurch sich die Gefahr ergibt, dass diese hierdurch zum Landen animiert wer-
den. Fir bestimmte Arten, wie z.B. Taucher und Tauchenten, stellen diese Anlagen dadurch eine poten-
tielle Gefahrdung dar, da sie zum (Wieder-) Starten eine Anlaufflache im Wasser bendétigen. Da inner-
halb des weiteren Untersuchungsgebietes keine grol3eren offenen Wasserflachen vorhanden sind, an
denen Wasservigel der zuvor genannten Gruppen vorkommen, sind nachteilige Auswirkungen jedoch
grofRtenteils auszuschlieRen.

- Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 Nr. 1 - 4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind nicht zu prognosti-
zieren.

Faunaund getrennt nach Artengruppen
Lebensraume
Fledermause Alle Fledermausarten sind streng geschitzt.

Fledermausvorkommen sind nicht bekannt.

Potentielle Fledermausvorkommen waren durch die geplanten Maflinahmen nicht
im Erhalt ihrer Population beeintrdchtigt. Nach Onlineabfrage auf der Internetseite
des LfU bezlglich potentiell vorkommender Arten auf dem TK-Blatt 6938 (Regens-
burg) fur Extensivgrinland und andere Agrarlebensrdume sind Vorkommen des
GrolRen Mausohrs (Myotis myotis) und der Breitfliigelfledermaus (Eptesicus seroti-
nus) moglich. (https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/)

Saugetiere Das Planungsgebiet bietet als Bestandteil der freien Landschaft Lebensrdume der
in der Feldflur vorkommenden Wildtiere (z.B. Reh- Schwarz-, Niederwild)

Streng geschiitzte Arten kommen nicht vor.

Der fur Niederwild und Kleintiere durchlassige Schutzzaun mit einer Bodenfreiheit
von 15 cm grenzt diese Tierarten auch von der eigentlichen PV-Flache nicht aus
und schafft Wanderungsbarrieren.

Reptilien Aufgrund der Lebensraumausstattung ist das Vorkommen von streng geschitzten
Reptilienarten nicht zu erwarten.

Potentiell vorkommende Reptilienarten waren durch die geplanten Mal3nahmen
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nicht im Erhalt ihrer Population beeintrachtigt, da sich der Lebensraum nicht inner-
halb der mit Solarmodulen tberstandenen Grunflachen befindet, und héchstens die
Randflachen der bestehenden Solaranlage aufgesucht werden. Uber die Schaffung
von Randbereichen und Altgrasfluren wird ein mdglicher Lebensraum geschaffen,
so dass nicht von einer Verschlechterung, sondern eher von einer Verbesserung
ausgegangen werden kann.

Amphibien Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Amphibien am Standort nicht zu erwar-
ten

Insekten: Kafer, | Potentiell vorkommende streng geschiitzte Insekten wéaren durch die geplanten
Libellen, Tagfal- | MaRRnahmen nicht im Erhalt ihrer Population beeintrachtigt.

ter, Nachtfalter

Weichtiere Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Weichtiere am Standort nicht zu erwar-
ten.
Vogel Der Standort liegt nicht an einer bekannten Vogelzugachse, ist kein bekannter

Rastplatz fur ziehende Vogelarten. Es befindet sich kein europaisches Vogel-
schutzgebiet am Standort oder in der Nahe (spa = spezial protected area).

Das Planungsgebiet stellt aufgrund der Lebensraumausstattung und der angren-
zenden Waldflachen keinen Lebensraum fir Feldbruter dar.

— Das Vorkommen und die Gefahrdung von Tierarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt
sind, kann aufgrund der Lebensraumausstattung und der in unmittelbarer Néahe zur Verfigung stehenden
Ausweichlebensrdume bzw. der durch die Begriinungsmal3nahmen neu geplanten Lebensraume mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Tierarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind fur den Gel-
tungsbereich nicht nachgewiesen, eine regelméRige Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist
aufgrund der Biotopausstattung auszuschliel3en. Erhebliche Stérungen und damit verbunden Beeintréch-
tigungen des Erhaltungszustandes sind fur Arten, die den Geltungsbereich voriibergehend (Jagdlebens-
raum von Fledermausarten) nutzen, nicht gegeben.

Eine Prifung der Verbotstatbestéande fur Arten aus den Anhang IV der FFH-RL ist daher nicht erforderlich.

— Es kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass die ortliche Population von Végeln
gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie in ihrem Bestand gefahrdet ist. Es ist auszuschliel3en, dass Ver-
botstatbestande auftreten.

- Die 6kologische Kontinuitadt kann durch die geplante Eingriinung langfristig sichergestellt werden, zu-
mal die Module nach der Betriebsdauer wieder zuriickgebaut werden kénnen.

o Infolge der Errichtung einer Photovoltaikanlage kommt es — zumindest vortibergehend fur die
Zeit der Nutzung — zu einer Inanspruchnahme von Flachen. Baubedingt kommt es zu kurzfris-
tigen Stérungen durch Larm infolge des Einrammens der Stahltrager.

o BaufeldrAumung auf den Ackerflachen: Entfernen der Bodenvegetation erfolgt von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar auRerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode der Feldvigel, aber zeitnah
zum Baubeginn. AnschlieRend Beibehaltung der Schwarzbrache durch regelmafiges Grub-
bern bis zum Baubeginn (Vermeidung von Vogelbruten in der sonst aufkommenden Spontan-
vegetation). Bei R&umungsarbeiten zu anderen Zeiten muss die Belegung durch briitende
Vogelarten mittels gutachterlicher Kontrolle ausgeschlossen werden.

e Durch das Einrammen oder Eindrehen der Stahlstiitzen in den Untergrund erfolgt keinerlei
Versiegelung oder gréRere Stérung des natirlichen Bodengefliges, ein rickstandsfreier Riick-
bau der Anlage wird ermdglicht.

e Unter den zukiinftigen Modulreihen wird die derzeitig ackerbaulich genutzte Flache in Grin-
land umgewandelt. Hierdurch ist von einer deutlichen Verbesserung fir den Arten- und Bio-
topschutz auszugehen, da die hohere Pflanzenvielfalt i.d.R. auch Voraussetzung fir ein gro-
Reres faunistisches Artenpotential (Insekten wie Schmetterlinge; Kleinsauger etc.) ist.



Bebauungsplan SO ,PV-Freiflachenanlage-Aichahof Nord" — Teil C Umweltbericht
Gemeinde Pettendorf, Landkreis Regensburg Fassung v. 03.08.2023 Seite 45 von 62

o Die Aufstellung der Module in Reihen mit entsprechenden Abstanden ermdglicht eine regel-
mafige Mahd.

¢ Infolge der Anlage und des Betriebes der Photovoltaikanlage kommt es zu gewissen abioti-
schen Standortveranderungen im Plangebiet. Durch Verschattungseffekte der Solarmodule ist
von einer Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung des Griinlandes gegenuber voll
besonnten Flachen auszugehen.

e Auch die geplanten seitlichen Grunflachen mit geschlossenen Gehélzpflanzungen und Bliih-
flachen werden zu einer weiteren Erhéhung der Strukturvielfalt und damit bereits kurzfristig zu
besseren Standort- und Lebensbedingungen z.B. fir Vogel, Kleinsduger, aber auch fur Insek-
ten sowie fur die Pflanzenwelt in der weithin ausgerdumten Landschatft fiihren.

e Der fur Niederwild und Kleintiere durchldssige Schutzzaun grenzt diese Tierarten auch von
der eigentlichen PV-Flache nicht aus und vermeidet Wanderungsbarrieren.

e Mit den Pflanzungen zur Randeingriinung kann eine Verbesserung der gesamttkologischen
Situation im Plangebiet bzw. in seiner ndheren Umgebung erreicht werden.

Einstufung der Erheblichkeit

Der Verzicht auf Beleuchtung der Anlage, das Versiegelungsverbot und das Verbot tiergruppenschadi-
gender Anlagen oder Bauteile (Verzicht auf Zaunsockel) kommt der Natur zugute. Zusammen mit den
Malinahmen auf den zugeordneten BegriinungsmafRnahmen kann der Eingriff ausgeglichen werden.

- Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vielmehr ist eine Verbesserung der Lebensbedingungen zu erwarten

- positive Auswirkung durch Biotopneuschaffung
- positive Auswirkung durch Lebensraumschaffung
- positive Auswirkung durch Schaffung von Verbundstrukturen

7.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Schutz der Donautallandschaft
mit den Winzerer Hohen" (ID LSG-00265.01).

Die geplante Photovoltaikanlage stellt in ihnrem Umfang eine optische Uberpragung des Landschaftsbil-
des dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter dem Aspekt eines ungestorten Land-
schaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, so dass diesbeziiglich grundsatzlich visuelle Beeintréch-
tigungen auftreten. Durch das Aufstellen der Tragerkonstruktionen, auf denen die Module liegen, kommt
es zu einer technischen Uberformung des Landschaftsbildes und der Kulturlandschaft.

Dabei ist festzustellen, dass eine Fernwirkung der geplanten PV-Anlage vorliegt, da das Planungsgebiet
an einem nach Siud-Sidosten hin abfallenden Hang liegt, der insgesamt betrachtet gut einsehbar ist
und wodurch das Landschaftsbild beeintrachtigt wird (siehe Foto unten).
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Blick vom nérdlichen Bereich der geplanten Anlage auf das Donautal westlich von Regensburg. Die leicht expo-
nierte Lage des nordlichen Teilbereichs der Photovoltaikanlage wird deutlich.

Die Sichtbarkeit der Anlage wird jedoch minimiert, indem an der Stidgrenzen und an der der Ostgrenze
des Geltungsbereich Heckenpflanzungen vorgesehen sind. An der Nord- und Westgrenze wird die An-
lage durch die bestehenden Walder (Aichahofforst) vollstandig abgeschirmt. Eine infrastrukturelle Vor-

belastung der Flache liegt in geringem Mal3e insofern vor, als da die Anlage in der Nahe des bestehen-
den Wohngebietes Aichahof liegt bzw. aus einigen Blickwinkeln der direkte Anschluss an das Wohnge-
biet gegeben erscheint (siehe folgendes Foto).

Blick von der gegeniiberlie-
genden Gemeindeverbin-
dungsstral3e nach Hinter-
berg auf die geplante Pho-
tovoltaikanlage.

Von diesem Fotostandort
rickt die geplante PV-An-
lage perspektivisch néher
an die Ortschaft Aichahof
heran. AuRRerdem ist die
Hochspannungsleitung als
bereits storendes Land-
schaftselement zu erwah-
nen.
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Jede Photovoltaik-Freiflachenanlage stellt aufgrund ihrer technischen Gestalt, Grol3e und weiterer Fak-
toren einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die damit verbundenen erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vorrangig zu vermeiden und, sofern dies nicht méglich
ist, zu kompensieren.

Das Aussparen von Teilflachen von der Uberbauung / Uberplanung und die Erhaltung wertvoller Land-
schaftsstrukturen ist bei einer flichenintensiven Nutzung wie den Freiflaichen-Photovoltaikanlagen ein
ganz wesentlicher Aspekt. Daneben bedeutet eine gute Einbindung in die Landschaft ebenfalls die Ver-
meidung von Eingriffen in das Landschaftsbild und damit die Méglichkeit einer Verringerung des Aus-
gleichsbedarfs.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist nach Leitfaden des Bundesministeriums ,durch eine landschafts-
gerechte Wiederherstellung oder eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes zu
kompensieren. (BUNDESUMWELTMINISTERIUM; 2007; S. 83)

Auch nach dem Bayerischen ,Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freifla-

chenanlagen” (LFU; 2014) muss es das Ziel jeder Planung sein, die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes, die durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen als landschaftsfremde Objekte regelmafig erfolgt, so-
weit als mdglich zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Eine landschaftsgerechte Neugestaltung ist dann gegeben, ,[...] wenn der gestaltete Bereich von einem
[...] Betrachter nicht als Fremdkdorper in der Landschaft empfunden wird. Da eine Geholzkulisse in der
Regel nicht als Fremdkdrper in der Landschaft zu betrachten ist, entspricht eine Sicht verschattende
Eingriinung der PV-Anlagen den oben genannten Anforderungen.” (BUNDESUMWELTMINISTERIUM,;
2007; S. 83, 84)

Der Bayerische Praxis-Leitfaden sieht zur guten Einbindung der Anlage in Natur und Landschaft auch
Maflinahmen zur Eingriinung vor. (vgl. ,Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovol-
taik-Freiflachenanlage” (LFU; 2014, S. 20)

.Die Eingriinung ist dabei den jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten bzw. der Eigenart der Umge-
bung anzupassen. Je nach Standort sind dichte Heckenanpflanzungen, lockere Strauchpflanzungen o-
der auch Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen mdglich. Aus naturschutzfachlicher Sicht ware
eine Breite von zehn Metern wiinschenswert, um ausreichend Raum fur die Entwicklung der Hecke zu
haben und auch die entsprechenden Wege zur Pflege der Pflanzungen ausweisen zu kénnen. Der
Grenzabstand zu Nachbarflachen von vier Metern ist dabei ebenfalls unbedingt zu beriicksichtigen.
Wenn die Anlage nicht vollstéandig sichtverschattet werden soll, kdnnen Liicken in der Anpflanzung ge-
lassen werden. In Bereichen, von denen keine Verschattungswirkungen ausgehen, kénnen durch ein-
zelne (Laub-) Gehdlze oder Geholzgruppen weitere positive Effekte erzielt werden. Zu empfehlen sind
Malinahmen, die zu einer méglichst hohen Strukturvielfalt der Landschaft beitragen. In jedem Fall sind
regionaltypische Arten aus autochthonem Pflanzmaterial auszuwahlen. Die Verwendung maglichst viel-
faltiger Arten mit unterschiedlichen Wuchsformen und -hdhen tragt zur Auflockerung der linearen Struk-
tur einer Photovoltaikanlage bei. Um eine mdglichst hohe 6kologische Wertigkeit zu erreichen, ist die
Entwicklung von unterschiedlichen Saumbiotopen im Anschluss an die Pflanzungen anzustreben®.

In Aichahof sind zur Eingrinung der Anlage und zur besseren Eingliederung in das Landschaftsbild an
der Sud- und Ostgrenze Heckenpflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.

Durch diese Pflanzungen wird die Landschaft sowohl fir die Nutzungsdauer der Anlage sowie evtl.
auch dartber hinaus (durch die u.U. dauerhaft zu erhaltenden Hecken) neu gegliedert und strukturiert.

Darlber hinaus ist der, stidlich der geplanten PV-Flache vorbeilaufende ,,Stadt Regensburg — Albertus-
Magnus" Wanderweg mittels einer Baumreihe bestehend aus Laubbaumen einzugriinen, was nicht nur
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zur Aufwertung des Wanderweges, sondern zudem als perspektivischer Sichtschutz aus tallagigem
Blickwinkel dient.

J e > ) \ ) \ A
Die obige Abbildung zeigt den Verlauf des Albertus-Magnus-Wanderweges (rot). Der griin eingeférbte Bereich zeigt
die Teilstrecke unterhalb des Plangebietes auf welcher die Baumreihenbepflanzung geplant ist.

Vermeidung:
Uber entsprechende Festsetzungen zu Anpflanzungen ist es mdglich, die geplante Photovoltaikanlage
in die Landschaft optisch einzufiigen.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Landschaft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen (Eingriinung der An-
lage) mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.6 Schutzgut Mensch

Erholung
Das Gebiet selbst ist aufgrund der bisherigen Nutzung als Ackerflache fiir die Erholungsnutzung als ge-

ring einzustufen. Die umliegenden Flachen werden weiterhin als Ackerflachen genutzt, weshalb die Um-
zaunung der Flache auch keine Barriere fur Erholungssuchende darstellen wird.

An der Nordseite der Anlag befindet sich kein offizieller Weg, allerdings fuhrt auf der Nordseite eine Art
Mountain-Bike-Strecke vorbei, die auch von Spaziergangern genutzt wird. Der Platz mit den rund ange-
legten Steinen wurde von der Vorhabentrager-Familie errichtet und wird regelmagig gepflegt.

Die bestehende Bank, die von der Vorhabentragerfamilie aufgestellt wurde, kann an einen anderen
Standort entlang des inoffiziellen Spazierwegs am Waldrand versetzt werden, bei dem die Fernsicht
durch die PV-Anlage nicht verdeckt wird.
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Eine Eingrinung der Nordseite, um die ,unansehnliche Rickseite der Module* zu verdecken, wird als
nicht erforderlich eingestuft, da der Naturgenuss und der Blick ins Donautal an vielen anderen Stellen
des inoffiziellen Wanderwegs gegeben ist und nicht auf die Kuppenlage beschrankt ist. Mit der Verset-
zung der Sitzbank ist eine langere Aufenthaltsdauer direkt der Nordseite der Anlage vermutlich nicht
mehr gegeben.

Auf das Teilstiick des sidlich des Geltungsbereiches in ca. 100 Entfernung vorbeifiihrende Albertus-
Magnus-Wanderweg, dessen Eingrinung sowohl den Wanderweg selbst als auch den Blick auf die ge-
plante Anlage aufwertet, wurde bereits oben eingegangen.

Verkehr

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird im Bereich der oben genannten Gemeindeverbindungs-
stral3e sowie im Bereich der Kreisstral3e nur unwesentlich erfolgen, da es sich bei den PV-Anlagen um
kein verkehrsintensives Vorhaben handelt. Einzig wahrend der Bauphase ist mit einem gesteigerten
Verkehrsaufkommen durch den damit verbundenen Liefer- und Handwerkerverkehr zu rechnen. Scha-
den an der Fahrbahn sind im Normalfall nicht zu erwarten. Sollte dies wider Erwarten eintreten, wird der
urspringliche Zustand vom Vorhabentrager wiederhergestellt werden.

Wartungs- und Reparaturarbeiten an den PV-Anlagen sind nur duf3erst selten durchzufiihren und erzeu-
gen somit kein zusatzlich nennenswertes Verkehrsaufkommen.

Von Blendwirkungen auf Straf3en ist aufgrund des Abstands und der Positionierung der Anlage nicht
auszugehen. Sollte es dennoch zu Beeintrachtigungen des Verkehrs kommen, so werden diese durch
geeignete Malinahmen (Blendschutz) beseitigt.

Betriebliche La&rmemissionen

Bei bestimmungsgema&lem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die
Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fur Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelt, aus de-
nen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grund-
stiicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein reines Wohngebiet am Tag sicher unter-
schritten werden. (Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
LfU, Stand Januar 2014).

Zur Gewahrleistung des notwendigen Schallschutzes werden diese Anlagen mit gré3tmdaglichem Ab-
stand zur nachstgelegenen Wohnbebauung an der Nordseite der Anlage errichtet. Die Vorgaben der
Technischen Anleitung Larm (TA L&rm) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz werden in jedem Fall ein-
gehalten.

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt etwa 120 m. Die zu erwartenden Larmimmis-
sionen liegen somit unter den gesetzlichen VVorgaben.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodule, die Ver-
bindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feldstarken in
etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 120 m) ist sichergestellt, dass die in
der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.

Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch elektromagnetische
Felder auf benachbarte Flachen bzw. zur ndchsten Wohnbebauung entstehen. Die notwendigen Ab-
sténde sind entsprechend der Spannung bei der Realisierung der Anlage einzuhalten.

Sonstige betriebliche Immissionen und Emissionen

Beleuchtungsemissionen sind auszuschlie3en, da eine Beleuchtung nicht zul&ssig ist.

Als theoretisch maégliche Erzeuger von (Magnet-)Strahlungen kommen Solarmodule, Verbindungsleitun-
gen, Wechselrichter und Transformatorstationen definitionsgeméaR in Frage.
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Entstehende elektromagnetische Wellen und Felder unterschreiten allerdings regelmafig deutlich die
festgesetzten Grenzwerte und sind somit unbedenklich.

Betriebsbedingt ist weder eine Larmbelastigung durch die baulichen Anlagen, noch durch zunehmen-
den StralRenverkehr zu erwarten.

Von der Flache gehen dauerhaft keine weiteren Emissionen auf die Umgebung aus.

Eine differenzierte Ermittlung und Vorabschéatzung durch Fachgutachten gibt es nicht.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Mensch sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten.

7.7 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachguter

Auf dem zukuinftigen Solarfeld und auch in der néheren Umgebung befinden sich keine Naturdenkméler
(Art. 9 BayNatSchG) oder sonstige (Natur-)Schutzgebiete.

Bodendenkmaler innerhalb des geplanten Sondergebietes oder in dessen naheren Umgebung sind
nach Auswertung des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL" vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
nicht vorhanden. Die nachsten Bodendenkmaler befinden sich laut Bayerischem Landesamt fiir Denk-
malpflege in ca. 300 m Entfernung.

Eventuell beim Bau zu Tage tretende Bodendenkmaler werden der Unteren Denkmalschutzbehérde ge-
meldet.

Im Folgenden werden verschiedene Blickachsen und Sichtbeziehungen mit Hilfe von Fotodarstellungen
illustriert und bewertet. Die verschiedenen Standorte der Fotodokumentation zeigt die untere Abbildung:
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Die obere Abbildung zeigt die verschiedenen Fotostandorte, die wichtigsten umliegenden Kulturdenkmaéler. Das
Planungsgebiet ist weil3 markiert.
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Geotope sind im Geltungsbereich des Plangebietes nicht verzeichnet, das nachstgelegene Geotop be-
findet sich in ca. 750 m Entfernung (ehemaliger Steinbruch SW von Kager).

Beim nachstgelegenen Baudenkmal mit ca. 950 m Entfernung handelt es sich um das Baudenkmal Nr.
D-3-62-000-603 — Wohnstallhaus 17. Jhdt., das Baudenkmal Nr. D-3-62-000-602 — ,Kath. Neben- und
Wallfahrtskirche St. Michael” in Kager, und um das Denkmal D-3-75-181-6 — ,,Ehem. Dominikanerinnen-
kloster” (Adlersberg), das sich in mindestens 1,0 km Entfernung befindet.

Die Sichtbeziehungen gestalten sich folgendermal3en:

e Baudenkmal Nr. D-3-62-000-602 — ,Kath. Neben- und Wallfahrtskirche St. Michael“ in Kager,
Entfernung ca. 500 m zur Sudgrenze der PV-Anlage

Eine Blickbeziehung zum nachstgelegenen Baudenkmal St. Michael ist sehr eingeschréankt gegeben, da
grof3e Baume und die Topographie die Blickbeziehung stdren. Lediglich der Kirchturm ist leicht zu er-
kennen. Das Kirchengebdude selbst oder die Gelandeoberflache sind nicht zu sehen.

Kirchturmspitze
St. Michael, Kager

Albertus-Magnus-Wan-
derweg (Teilstiick)

Fotostandort 1: Blick vom ndérdlichen Bereich der geplanten PV-Anlage in Richtung Siidost nach St. Michael, Kager.
Der Turm der Kirche ist in der Ferne leicht sichtbar.

Das obige Foto illustriert zudem, dass die PV-Anlage aus sudlicher Richtung einsehbar ist und die im
festgesetzte Eingriinung an der Sud- und Ostseite sowie der den Albertus-Magnus-Wanderweg beglei-
tenden Laubbaumallee zwingend notwendig ist, um die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Landschafts-
bild zu minimieren.
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Fotostandort 2: Blick auf den Planbereich (rot markiert) aus einer Position siidlich von Kager.

e Baudenkmal D-3-75-181-6 — ,Ehem. Dominikanerinnenkloster* (Adlersberg), Entfernung Mauer
ca. 1,0 km m zur Nordgrenze der PV-Anlage

P—

Kloster
Adlersberg

Hummelberg

Auf der im Vordergrund des Fotos befindlichen
Ackerflache wiirde die PV-Anlage stehen, Mo-
& dulhdhe max. 3.50 m

Fotosandort 3

Das obere Foto zeigt verdeutlicht die Blickbeziehung vom Planungsbereich zur Ortschaft Hummelberg,
(roter Pfeil). Der Blick auf das ehemalige Dominikanerinnenkloster ist aufgrund des Waldbestandes,
welcher die PV-Anlage nach Westen hin vollstandig verdeckt, nicht gegeben. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes mit Fokus auf das Kloster ist demnach nicht gegeben.

Ergebnis:
Das Schutzgut Kulturgiter wird durch die Photovoltaikanlage in keiner Weise beeintréchtigt. Der
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Kirchturm der Kirche St. Martin in Kager ist zwar von der geplanten Anlage aus zu sehen, fur Besucher
der Kirche St. Martin ist die PV-Anlage allerdings nicht sichtbar, da Gehdlzbestande die Sicht
versperren.

Dichte Gehoélzbestande des Aichahofforstes versperren den Blick auf das Dominikanerinnenkloster in
Adlersberg vollstéandig, so dass auch hier eine Beeintréachtigung vollkommen ausgeschlossen werden
kann.

Einstufung der Erheblichkeit
- Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht betroffen. Es sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

8. Entwicklungsprognosen

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die geplante Photovoltaikanlage wiirden die FlAchen wie im derzeitigen Bestand landwirtschaftlich
genutzt werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, insbesondere durch Bodenbearbeitung, Bodenerosion, Aus-
trag von Nahrstoffen und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, fanden weiterhin statt. Eine Nutzungsex-
tensivierung ware nicht zu erwarten.

Im Gegenzug dazu wirde sich das Landschaftsbild nicht verandern, die Kulturlandschaft und die typi-
sche Landschaftsstruktur wirden voraussichtlich erhalten werden, falls nicht andere Kulturen eingeftihrt
wirden.

Die ackerbaulich genutzten Flachen wéaren weiterhin strukturarm mit einem geringen Artenbestand, ge-
ringer Biotopqualitat und vermutlich ohne besondere Artenvorkommen.

Es wiirde sich keine Verédnderung gegentuiber dem Ist-Zustand 2023 ergeben.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgitern Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortveranderungen infolge
Verschattung und gebtindelter Abfiihrung von Niederschlagswasser auch geringfligige, indirekte Aus-
wirkungen auf die o. g. Schutzgiter untereinander.

Diese geringfiigigen Auswirkungen werden jedoch, z.B. hinsichtlich der Gesamtmenge an Niederschlag
fur Boden und Grundwasser, wieder ausgeglichen. Eine erhebliche negative Beeintréachtigung der Um-
weltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz
und Naturhaushalt hinsichtlich der Artenvielfalt insgesamt. Nach Riickbau der Anlage ist die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung wieder méglich. Die verwendeten Materialien der Anlage werden im An-
schluss an die Betriebsphase recycelt.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Gehdélzsaumflachen wird zumindest wahrend der Nut-
zungs- und damit Eingriffsdauer zusatzlicher Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen, verblei-
bende geringe Beeintrachtigungen der Anlage kénnen ohne zusatzlichen AusgleichsmalRnahmen auf
dauerhaft verbleibenden Flachen insgesamt kompensiert werden.

Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens keine Verschlechterung fur
die Umwelt zur Folge.

Im Sinne eines 6kologisch sinnvollen Aufbaus und Erhalts von Biotopverbundsystemen in Form von
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z.B. Gehdlzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Krautsdaumen sollte vom Betreiber ein dau-
erhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebseinstellung dann ca. 20-30 Jahre alten, seitlichen Pflanz-
streifen in Erwagung gezogen werden.

In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehdrde zu prifen, ob es sich bei einer eventuellen
Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen Eingriff im Sinne des BayNatSchG
handelt. Die jeweils gultigen Vorschriften des Biotop- und Artenschutzes sind zu beachten. (vgl. Kap.
5.5).

9. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen einzelnen Schutzgutern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfasst wurden. Dariiber hinaus ergeben sich durch diese
Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen
sind.

10. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine vollstdndige Vermeidung des Eingriffs ware nur bei vollstandigem Verzicht zum Bau der Anlage
maoglich.

Fur die Minimierung des Eingriffs kdnnen folgende Malinahmen getroffen und angerechnet werden.

o Baufeldrdumung auf den Ackerflachen: Entfernen der Bodenvegetation erfolgt von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar auRerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode der Feldvigel, aber zeitnah
zum Baubeginn.

e Solarmodule werden mit Stitzen ohne grofR3e Betonfundamente aufgestellt, der Boden wird
kaum verandert und die Stutzen kdnnen relativ leicht wieder entfernt werden

e Durchlassige Gestaltung der Oberflachen. Die Nutzungsintensitét ist vor allem auf die Uberstel-
lung der Grunlandflachen mit Solarmodulen zuriickzufiihren. Bodenversiegelung wird auf das
Betriebsgebaude bzw. Trafostationen begrenzt.

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschlief3lich in wassergebundener Bauweise

e Entwicklung von regionalem, standortgerechtem Griinland ohne Dingung und Pflanzenschutz-
mitteleinsatz

e Baubedingte Bodenverdichtungen werden vor Anlage des Griinlandes gelockert

e Abstand der Module vom Boden > 0,80 m zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen
Vegetationsdecke

¢ Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur um-
gebenden Landschaft.

e Verwendung von standortgemél3em, gebietseigenem Saat- und Pflanzgut

e Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Biotopstreifen wird
dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgriinden erforderliche Einzaunung entlang
der Innenseite angelegt wird.

e Anlage einer Baumreihe am stidlich des Plangebietes vorbeilaufenden Teilstiicks des Albertus-
Magnus-Wanderweges.

e Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser

e Festsetzung einer Maximalhéhe der Anlage

e Festsetzung der Zaunanlage hinter der Randeingrinung

e Bodenfreiheit bei der Einz&dunung von 15 cm zur Durchgéangigkeit fur Tiere

e Verzicht auf eine groR¥flachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lockwirkung
der Lichtquellen
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An allen einsehbaren Flachen sind zur Minimierung Randeingriinungen zur Einbindung ins Landschafts-
bild vorgesehen. Die Verminderung der Einsehbarkeit wird durch die festgesetzte Eingriinung des Al-
bertus-Magnus-Wanderweges weiter unterstitzt.

11. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Vorbelastete Standorte

Im Gemeindegebiet von Pettendorf befindet sich keine Autobahn oder Bahnlinie, die im Sinne des EEG
als tUberdrtliche Verkehrswege gewertet werden kdnnen. Damit verbleiben fiir die Errichtung von Photo-
voltaikanlagen nur Flachen in der ,freien Landschaft”.

Benachteiligtes Gebiet

Pettendorf liegt gem. EEG-Forderkulisse zum grof3ten Teil nicht im sogenannten ,benachteiligten Ge-
biet”, weshalb Freiflachenphotovoltaikanlagen nur entlang von Uberértlichen Verkehrswegen (Autobah-
nen und Bahnlinien) oder auf Konversionsstandorten férderfahig sind. Die Errichtung von férderfahigen
Freiflachenanlagen in der ,freien Landschaft” ist also nur im stidlichen Gemeindeteil von Pettendorf
maoglich.

Die zu errichtende Anlage befindet sich jedoch auf3erhalb des benachteiligten forderfahigen Gebietes.

Laut Energieleitplan wéren im Gemeindegebiet noch weitere geeignete Flachen fir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen in der freien Landschaft vorhanden, die jedoch alle ebenfalls au3erhalb des For-
dergebiets liegen wirden.

Energieleitplan Juli 2012 und Landschaftsschutzgebiet

Im Energieleitplan der Gemeinde Pettendorf, der von der Universitat Wirzburg verfasst wurde, ist die
Vorhabenflache nicht als ,Geeignete Photovoltaikflachen® eingestuft, da sie aufgrund der Lage im Land-
schaftsschutzgebiet ausgeschlossen wurde.

Der Energieleitplan der Gemeinde Pettendorf stammt aus dem Jahr 2012, der Bereich Photovoltaik auf
Freiflachen spielt darin neben allen anderen regenerativen Energiearten nur eine sehr untergeordnete
Rolle. Der Energieleitplan ist demnach kein spezielles Gutachten zur Eignung der Flachen zur Nutzung
als Freiflachenphotovoltaikanlage und daher nicht als klassisches ,Standortkonzept” einzustufen.

Fur das Gutachten wurden die FlAchen des Gemeindegebiets in einem mehrstufigen Verfahren auf ihre
Eignung fur Freiflachenanlagen geprift. In einem ersten Schritt wurden alle Negativflachen ausge-
schlossen, zu dem geméal Energieleitplan Stand 2012 auch alle Flachen im Landschaftsschutzgebiet
fallen.

Aufgrund geanderter Gesetzeslage und dem ,iberragenden Interesse” der Versorgung der Bevoélkerung
und Wirtschaft mit Energie ist der generelle Ausschluss der Flachen im Landschaftsschutzgebiet neu zu
betrachten.

Die Untere Naturschutzbehérde stellt in der Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB u.a. folgendes fest
(vgl. dazu Stellungnahme Landratsamt Regensburg, S 33-2 Natur- und Landschaftsschutz vom
23.05.2023):

.Die landschaftsésthetische Vertraglichkeit der geplanten PV-Anlage sowohl im Nahbereich als auch
hinsichtlich der Fernwirkung wird bekanntlich kontrovers diskutiert.

Aus Sicht der Naturschutzbehérde halten wir die Ansicht aus der Ferne hinsichtlich des Naturgenusses
zumindest fur nicht stérend.

In Kombination mit der Bepflanzung um die Anlage herum sehen wir den Eingriff in das Landschaftsbild
als kompensiert an, soweit es den fiir die Erholung der Allgemeinheit hier ma3geblichen Albertus-Mag-
nus-Weg betrifft.”
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Bezuglich Landschaftsschutzgebiet teilt die Untere Naturschutzbehorde weiterhin mit:

.Da eine PVA grundsatzlich dem Schutzzweck des hier ausgewiesenen Schutzgebietes widerspricht,
eine Herausnahme aus dem Schutzgebiet unseres Wissens aber weder seitens der Gemeinde beab-
sichtigt ist noch unsererseits empfohlen wird, ist fur die Verwirklichung des Vorhabens eine naturschutz-
rechtliche Befreiung durch die Untere Naturschutzbehdrde erforderlich. Da diese mit Auflagen verbun-
den ist, welche weitgehend den grinordnerischen Festsetzungen (des B-Planes) entsprechen, sollte
der Antrag auf die Befreiung nach Inkrafttreten des B-Planes oder frihestens bei einer ausreichenden
Planreife gestellt werden. Die Antragstellung sollte jedenfalls nicht vergessen werden, da ansonsten
nicht gebaut werden drfte.”

Die Untere Naturschutzbehdrde hat damit eine naturschutzrechtliche Befreiung in Aussicht gestellt und
ermdglicht daher die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage innerhalb des Landschaftsschutz-
gebiets.

Unter diesem Gesichtspunkt entféllt nach heutigen Gesichtspunkten in den Kriterien des Energieleit-
plans von 2012 das Negativkriterium ,Landschaftsschutzgebiet”.

Weiterhin ermittelt der Energieleitplan unabhéngig der Ausschlussflachen potenzielle Positivflachen auf-

grund folgender Kriterien:
e Hangneigung: < 40%
e Hangausrichtung: weniger als 30°
e Abweichung von Suden (150°-210°)

Die Flache fur die geplante PV-Anlage erflillt diese Kriterien zu 100 %. Das Plangebiet ist in untenste-
hender Abbildung mit ca.-Lage eingezeichnet.

Prasentation Energieleitplan am 26.07.2012 in der Gemeinde; Ausschnitt aus S. 69,

Die Flache wird im Energieleitplan jedoch aufgrund ihrer Lage im Landschaftsschutzgebiet ausge-
schlossen. Das Plangebiet ist in untenstehender Abbildung mit ca.-Lage eingezeichnet.
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Prasentation Energieleitplan am 26.07.2012 in der Gemeinde; Ausschnitt aus S. 71

Da nach heutiger Sachlage die Lage im Landschaftsschutzgebiet kein Ausschlusskriterium mehr ist,
waren die geplanten Flachen im Energieleitplan auch als ,gelbe”, also geeignete Potentialflachen einzu-
stufen.

Der Energieleitplan von 2012 berticksichtigt auf3erdem nur die Hangneigung und -ausrichtung und aus-
reichend gro3e, zusammenhéangende Flachen. Aufgrund gednderter technischer Voraussetzungen sind
auch ebene Flachen oder Flachen aulRerhalb der genannten Hangausrichtungen als PV-Standort denk-
bar.

Das Gutachten wirde demnach unter heutigen Gesichtspunkten zu mehreren Positivflachen fihren.
Auch das Kriterium Landschaftsbild wurde nicht durch eine Einzelbetrachtung der Flachen bewertet.
Ein mittlerweile wichtiges Kriterium bleibt indes beim Energieleitplan vollkommen unbetrachtet, namlich
das Kriterium Boden und die Bonitat bzw. der landwirtschaftliche Ertrag.

Aus dem Energieleitplan ist nicht ersichtlich, ob die dort als Positivflachen ausgewiesenen Bereiche ggf.
eine Uberdurchschnittliche Bonitat aufweisen.

Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen

Bzgl. Bonitat und Inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwertiger Béden lasst sich feststellen, dass
im Bereich ndrdlich von Aichahof genau diejenigen Flachen gewahlt wurden, die grol3rdumig im Hang-
bereich die schlechteste Bonitat aufweisen. Sie liegen unterhalb des Landkreisdurchschnitts.

Aufgrund der schlechten Bonitat der Boden hat sich der Eigentimer und zugleich Vorhabentrager ent-
schlossen, diese Flache aus der landwirtschaftlichen Produktion zu nehmen und stattdessen zur Erzeu-
gung von Solarenergie zu nutzen.

Der steile Hangbereich ist seit 35 Jahren eine Stilllegungsflache, hier findet also schon seit Jahren
keine Lebensmittelproduktion mehr statt. Der ndrdlich davon gelegene Hangbereich ist landwirtschaft-
lich nicht ertragreich wegen vieler ,gro3eren” Steine und daher ebenfalls nicht als eine vorrangig geeig-
nete Landwirtschaftsflache mit Gberdurchschnittlicher Bonitét einzustufen.

Eine Kombination von Ackernutzung und Photovoltaikanlage ist aufgrund der starken Hangneigung
nicht wirtschaftlich. Der steile Hangbereich ist aus diesem Grund bereits seit 35 Jahren als Stilllegungs-
flache eingestuft.

Es ist jedoch vorgesehen, die Flache durch einen Schéafer aus der Nachbargemeinde beweiden zu las-
sen. Die Beweidung stellt auch eine Form der landwirtschaftlichen Nutzung dar, so dass die Anlage in
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gewisser Weise auch als Agri-PV-Anlage eingestuft werden kann.
Hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange sind die derzeit genutzten Ackerflachen mit vergleichsweise
geringer Bedeutung einzustufen.

Abwé&gung der Belange durch die Gemeinde

Im § 2 des EEG 2021 wird die besondere Bedeutung der Erneuerbaren Energien hervorgehoben: dem-
nach liegt die Errichtung und der Betrieb von Anlagen samt Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentli-
chen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzu-
fuhrenden Schutzgiterabwégungen eingebracht werden (ausgenommen sind Belange der Landes- und
Bundnisverteidigung).

Die Gemeinde hat sich in der Abwagung zwischen den Belangen zur Nutzung der erneuerbaren Ener-
gien sowie den Belangen von Natur und Landschaftspflege zur verstarkten Nutzung der erneuerbaren
Energien entschieden.

Durch die Lage am Hang liegt zwar eine hohe Fernwirkung vor, jedoch kann das Orts- und Landschafts-
bild durch eine ausreichende Eingriinung Richtung Osten und Stiden und der Anlage einer Baumreihe
entlang eines Wanderweges ausreichend erhalten und die kiinftige PV-Anlage gut in die Landschaft
eingegliedert werden. Am gewdahlten Standort wird der Eingriff in das Landschaftsbild durch die festge-
setzten Malnahmen in das Landschaftsbild seitens der UNB als kompensiert angesehen.

Im Gemeindegebiet liegt bisher fir eine weitere Photovoltaikanlage nérdlich von Kneiting ein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan vor, gebaute Anlagen existieren nicht. Weitere konkrete Anfragen zur Errichtung
einer Freiflachen-PV-Anlage liegen derzeit nicht vor.

Die Gemeinde mdchte jedoch ihren Anteil an der Erzeugung von Energie aus erneuerbaren Energien
leisten und befurwortet daher den gewahlten Standort, auch wenn dieser nicht in einem landwirtschaft-
lich benachteiligten Gebiet liegt. Alle anderen Kriterien werden als erfillt betrachtet.

Aus der Bevolkerung / Offentlichkeit ist keine Stellungnahme zur Anlage eingegangen.

Bei den eingegangenen Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden findet
sich ebenfalls gréf3tenteils Zustimmung, die Einwande beziehen sich héchstens auf ergdnzende Hin-
weise. Der Standort wird in keiner Stellungnahme abgelehnt.

Einzig der Bund Naturschutz hat sich im Rahmen seiner Stellungnahme kritisch mit dem Standort ausei-
nandergesetzt, macht letztendlich jedoch keinen Einwand gegen die Anlage geltend, sondern beftirwor-
tet die Anlage und spricht sich fur die Energiegewinnung an diesem Standort aus.

12. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfiigung stehenden Daten (Biotopkartierung, Bodeninforma-
tionsdienst, geologische Karte, Luftbilder, etc.) erstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ bei der Betroffenheit des Schutz-
guts mit der Einstufung der Erheblichkeit in die drei Stufen gering, méRig, hoch.

Die Prifung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaf den Kriterien des Rundschreibens ,Bau- und landes-
planerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen* des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021.

Fur die Abhandlung artenschutzrechtlicher Belange wurden keine gesonderten Untersuchungen durch-
gefuhrt.
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13. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c Satz 1 BauGB sind die Gemeinden grundsatzlich verpflichtet, die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Dies dient im
Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmal3-
nahmen Abhilfe zu schaffen.

Die von der Gemeinde geplanten Uberwachungsmaflnahmen sind im Umweltbericht zu beschreiben.
Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplane auf die Umwelt aufgenommen:
Monitoring hat keine allgemeine Uberwachung von Umweltauswirkungen zum Inhalt, die Uberwachung
erstreckt sich v.a. auf die Uberwachung maglicher erheblicher Auswirkungen. Neben den Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens sollte auch die Umsetzung bzw. Effizienz der Begriinungsmafl3nahmen kon-
trolliert werden.

Dies geschieht in der Regel durch ein vom Vorhabentrager beauftragtes Planungsbiiro, welches priift,
ob die festgesetzten naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Ziele erreicht wurden oder ob
ggf. Nachbesserungen oder Anpassungen notwendig sind.

Als sinnvoll haben sich gemeinsame Ortstermine mit Betreibern, UNB, 6kologischer Baubegleitung und
gegebenenfalls auch anerkannten Naturschutzverbdnden erwiesen

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Um-
weltauswirkungen tberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan.

Termin Monitoringaufgabe
nach Fertigstellung der Baumaf3- Wourde die Anlage gemal3 den Festsetzungen errichten?
nahme Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flachen

und der sonstigen Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

1 Jahr nach Beginn der Stromein- Wourden die BegriinungsmalRhahmen entsprechend der Be-
speisung bauungsplanung vollstandig umgesetzt?
(= Ende Fertigstellungspflege) Foérmliche Abnahme nach Beendigung der Fertigstellungs-

pflege in Abstimmung und ggf. Teilnahme der Unteren Na-
turschutzbehdrde an der Ortsbegehung
Erstellung eines Monitoringberichts

bis zum 3. Jahr nach Beginn der Wie entwickeln sich die Begriinungsmaflinahmen?
Stromeinspeisung (= Ende Entwick-
lungspflege, i.d. R. am Ende der Ge- | Vorschlag: jahrliche Begehung in den ersten drei Jahren;

wahrleistungsfrist bei Ansaaten und Bei Geholzausféllen sind gleichartige Ergdnzungspflanzun-

Pflanzungen) gen vorzunehmen.
Folgejahre fur die Dauer der Be- Werden die BegriinungsmalRnhahmen gepflegt?
triebszeit: Uberwachung des dauerhaften Erhalts der Begriinungs-

mal3nahmen bzw. der Eingrinungsmafnahmen
nach Bedarf frihestens nach 10 Jah- | Pflegemal3inahmen an den Gehélzpflanzungen (,Auf den

ren Stock setzen") nur nach gemeinsamem Ortstermin und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
nach Rickbau der Module Gemeinsame Begehung mit der Unteren Naturschutzbe-

hoérde, um den weiteren Erhalt der Pflanzflachen zu klaren.
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Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter wirken folgende Monitoringansatze:

SCHUTZGUT

MONITORINGANSATZ

MONITORINGZEITRAUM

Mensch

Uberpriifung der Umsetzung der Einhaltung aller
Festsetzungen zu mdglichen belastenden Um-
weltbeeintrachtigungen

Nach Fertigstellung und Be-
kanntwerden von berechtig-
ten Einwanden seitens be-
troffener Anwohner

Arten/ Lebens-
raume

Uberpriifen der Durchfiihrung der Festsetzun-
gen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

nach Abschluss der Pflanz-
maflnahmen

gen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
hinsichtlich der Versiegelungsbeschrankungen
und Verwendung versickerungsfahiger Belage
fur Stellplatze und Zufahrten

(Tier/Pflanze) hinsichtlich der Artenverwendung
Uberpriifen der Durchfiihrung der Pflege und Er- | jahrlich wiederkehrend bis
haltung der Hecken, Gebuische und randlichen zur Erreichung des Entwick-
Eingriinung lungszieles

Boden Uberpriifen der sachgerechten Lagerung des wahrend der Bauphase
Oberbodens

Wasser Uberpriifung der Durchfiihrung der Festsetzun- nach Fertigstellung der Bau-

maflnahme

Landschaftsbild

Uberpriifung der Einpassung der Baukorper ent-
sprechend der topografischen Verhéltnisse

nach Fertigstellung

Uberpriifung der festgesetzten Eingriinungs-
maf3nahmen hinsichtlich ihrer Entwicklung durch
Ortseinsicht, Bestandsaufnahme und Fotodoku-
mentation

z.B. funfjahriger Turnus

Kultur-/
Sachguter

Uberpriifung der Sicherung evtl. zutage kom-
mender Bodenfunde

im Zuge der Erdarbeiten fir
die Erschlielung

14. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage-Aichahof* schafft die Gemeinde Petten-

dorf die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, um eine Freiflachensolaranlage nérdlich von
Aichahof in einem intensiv agrarisch genutzten Gebiet zu etablieren.
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Der Geltungsbereich hat mit allen Ausgleichsflachen eine Gré3e von 30.801 m2. Die umzaunte Flache
(=Basisflache) hat eine Gré3e von 24.012 m2. Die Netto-Aufstellflache der Module (ohne Umfahrung)
hat eine Gré3e von 21.825 m2

Es liegt ausschlieRlich landwirtschaftliche Nutzung vor. Die umliegenden Flachen werden landwirt-
schaftlich genutzt.

Amtlich kartierte bzw. gesetzlich geschitzte Biotope oder anderweitig hochwertige, schitzens- und er-
haltenswerte FlAchen/Raume innerhalb des geplanten Sondergebietes sind nicht vorhanden.

Die Flache liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets, allerdings wurde bei Festsetzung geeigneter
Malinahmen zur Landschaftsbildaufwertung eine Befreiung in Aussicht gestellt. Die Mal3hahmen sind
mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
.PV-Freiflachenanlage Aichahof-Nord“ sind 4.396 m2 Ausgleichsflache nachgewiesen, was einem Kom-
pensationsfaktor von 0,18 entspricht.

Damit ist der Eingriff durch die Ausweisung der ,PV-Freiflachenanlage Aichahof-Nord" ausgeglichen.
Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.
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Die mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter durch die PV-Anlage wurden im Rahmen
des Umweltberichts mit Hilfe einer dreistufigen Skala bewertet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen der geplanten Photovoltaikanlage auf die Schutzgi-
ter abschliel3end noch einmal zusammen.

Schutzgut Bau- und anlagebe- Betriebsbedingte | Ergebnis bezogen
dingte Auswirkungen | Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Boden gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering

Wasser Sehr gering Sehr gering Sehr gering

Arten und Lebensrdume gering gering gering

Landschaftsbild / Erholung mittel mittel mittel

Mensch (Larm / Beleuchtungs- gering gering gering

emission, Blendwirkung)

Kultur- und Sachguter - - -

» Die Schutzguiter sind trotz der Neuausweisung auf bisher nicht baulich genutzten Flachen nur gering
betroffen, da es sich hauptséachlich und landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

» Die groften Auswirkungen sind auf das Schutzgut Landschaftsbild festzustellen, die jedoch durch
entsprechende Flachenreduzierungen und Eingriinungsmafinahmen minimiert werden kénnen.

» Zur weiteren Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.

» Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung wieder Land-
wirtschaft vorgesehen.

» Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen Auswir-
kungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sonstige G-
ter zu erwarten.

15. Verwendete Unterlagen / Quellen
Gesetze / Leitfaden: gultige Fassungen siehe Prdambel
e BAUGESETZBUCH (BauGB)
e BAUNUTZUNGSVERORDUNG (BauNVO)
e BAYERISCHE BAUORDUNG (BayBO)
¢ BUNDENNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
e BAYERISCHES NATURSCHUTZGESETZ (BayNatSchG)
e BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUKNG UND UMWELTFRA-
GEN (jetzige Zustandigkeit: BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU
UND VERKEHR), Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit der Natur und
Landschaft, Ein Leitfaden (ergnzte Fassung) in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft. Minchen 2003.
e BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUKNG UND UMWELTFRA-
GEN (jetzige Zustandigkeit: BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU
UND VERKEHR), Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit der Natur und
Landschaft, Ein Leitfaden (ergnzte Fassung) in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft. Dezember 2021.
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Karten- und Datenquellen:

e BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-Web):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

e BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDENTWICKLUNG UND
HEIMAT Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), https://www.stmwi.bayern.de/landesent-
wicklung/ziele-und-aufgaben/

o BAYERNATLAS: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=at-
kis&catalogNodes=11

e UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/um-
weltatlas/index.html?lang=de

e REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG Regionalplan Region Regenburg RP
11, http://www.regionll.de

o Alle Kartendienste aus den Online-Kartendiensten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt-
unter https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

e BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS: https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/

e BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT; LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE Rauminformationssystem Bayern (RISBY): http://wirtschaft-risby.bayern.de/

Regensburg, den 06.04.2023
geandert, den 03.08.2023
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Annette Bol3le
(Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin)
Lichtgriin Landschaftsarchitektur



